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CRONOGRAMA PACTUADO

Etapas e macroatividades

ETAPA 3 — IDEALIZACAO DAS PROPOSTAS E

DIRETRIZES ESTRATEGICAS

Elaboracao da sintese das problematicas e
deficiéncias e propostas de lei para o
parcelamento, uso e ocupacao do solo, revisao do
perimetro urbano

Mar
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1Q | 2Q

1Q
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1Q | 2Q
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2Q

1Q
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Reunides Técnicas com Equipe Técnica Municipal
para apresentacado e discussao das propostas

05e
06

Registro reuniao e revisao da proposta
considerando as reunides técnica realizadas com a
Prefeitura

Entrega do Produto 3: Relatdrio Técnico
Propositivo (vsO1 - preliminar)

15

Divulgagao do relatério e da 42 Audiéncia Publica

Até
19

Analise do material encaminhado e envio das
consideragoes a Geo Brasilis

1

42 Audiéncia Publica para apresentagao das
propostas e diretrizes preliminares
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01 Reunidao com Equipe Técnica Municipal e
Comissao Multidisciplinar de Uso e Ocupacao do
Solo para apresentagao das propostas técnicas
ajustadas
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ou
18

Registro reuniao e revisao da proposta
considerando as reunides técnica realizada

Entrega do Produto 3: Relatdrio Técnico
Propositivo (vs02)

30

Divulgacao do relatorio e da 52 Audiéncia Publica

Até
01

Analise do material encaminhado e envio das
consideragoes a Geo Brasilis

Até
08

52 Audiéncia Publica para apresentag¢ao das
propostas e diretrizes consolidadas

16

Registro evento e revisao da proposta (P3 —vs02)
considerando o resultado da 52 Audiéncia Publica
e da devolutiva da prefeitura

o

Entrega do Produto 3: Relatdrio Técnico
Propositivo (vs03 - final)

24
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anejando o futuro

ESTRATEGICAS

Estrutura do Relatorio Técnico Propositivo

Diretei 20 do Laciclacio Urbanisti

Proposta de Perimetro Urbano

Proposta de parcelamento, ocupacao e uso do solo urbano

Proposta de regulamentacdo de instrumentos urbanisticos







PERIMETRO URBANO

Aspectos considerados:

v

v

Incorporacao das areas lindeiras ao perimetro urbano que
permitissem a expansao urbana

Incorporacao dos nucleos urbanos isolados

Limitacao para a expansao urbana ao norte e ao sul da
planicie aluvial do Rio Paraiba do Sul, onde ha
capilaridade dos corpos hidricos

Existéncia linhas de transmissao de energia que atuam
como barreiras para a expansao urbana

Existéncia de atividades de alto incomodo e
incompativeis com o uso residencial



PERIMETRO URBANO

) ] Areas acrescidas (em verde) e
Perimetro urbano vigente , ,
areas subtraidas (em vermelho)

Proposta de novo
perimetro urbano

& &
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DIVISAO ESPACIAL - UTPs

v

v

Atualmente existem 25 UTPs estabelecidas, as quais nao
contemplam a totalidade da area urbana de Lorena

PropoOe-se englobar todos os locais no interior do perimetro
urbana dentro da divisao espacial de UTPs, o que resultou em
45 UTPs

A compatibilidade com os setores censitarios do IBGE, nao foi
integralmente contemplada nesta proposta, pois o0s
perimetros dos setores censitarios nao possuem
compatibilidade com as tipologias de quarteirdoes e demais
aspectos de uso e ocupacao do solo-urbano

Recomenda-se a Prefeitura Municipal a articulacao junto ao
IBGE, com vistas a atualizacao dos setores censitarios, de
modo que os mesmos respeitem os limites das UTPs, o que
resulta em maior qualidade dos dados produzidos e
consonancia entre as diferentes divisoes espaciais
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DIVISAO ESPACIAL - ZONAS DE USO E OCUP.

A definicao das Zonas de Uso e Ocupacao de Lorena se propode a
superar os conflitos territoriais existentes, adotando como
estratégia a compartimentacao de porgoes territoriais com
caracteristicas comuns, além de adotar os eixos vidrios para a

disposicao de regras de uso e ocupagao, em consonancia com o
estabelecido pelo Plano Diretor

Séo propostas 12 zonas e 4 eixos.....
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DIVISAO ESPACIAL - ZONAS DE USO E OCUP.

elementos de interesse historico, cultural e paisagistico, com vistas a
preservacao da tipologia de ocupacao originaria de Lorena e dos bens
tombados na esfera municipal e estadual,

v' ZPR1 - Zona Predominantemente Residencial 1: Porcdes do territério onde
o uso residencial de baixa densidade construtiva e demografica é
predominante, com areas em processo de consolidacao;

v’ ZPR2 -Zona Predominantehﬁtﬁeﬁﬂl 2: Porcoes do territorio onde
o uso residencial de média densidade construtiva e demografica é
predominante, com a presenca de areas em processo de urbanizacao e
atividades comerciais e de servicos de atendimento local;

o uso residencial de média a alta densidade construtiva e demografica é
predominante, com a presenca de areas em processo de urbanizacao e
atividades comerciais e de servicos de atendimento local ou municipal;



DIVISAO ESPACIAL - ZONAS DE USO E OCUP.

v’ ZEIS1 - Zona Especial de Interesse Social 1: Areas com presenca de
assentamentos precarios e loteamentos irregulares, habitados
predominantemente por populacao de baixa renda, onde haja interesse

publico em manter a populacao moradora e promover a regularizacao
fundiaria e urbanistica;

VA ZEIS2 = Z0na Especial e ItaresseiSociala) A rcas com presenca de

empreendimentos habitacionais de interesse social, loteamentos habitados
predominantemente por populacao de baixa renda, bem como lotes ou
glebas nao ocupados que devem ser destinados a provisao de novas
unidades habitacionais de interesse social em Lorena;

A LC n? 244/2016 também inclui na categoria da ZEIS 1 os espacos destinados a
producao habitacional de interesse social. Entretanto, propoe-se que os espaco

destinados a provisao habitacional sejam incluidos na ZEIS 2, visto que a mesma
ja engloba locais que foram anteriormente destinados a provisao habitacional




DIVISAO ESPACIAL - ZONAS DE USO E OCUP.

v’ ZDES - Zona de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel: Areas com
caracteristicas rurais no Bairro Angelina e as margens da Rod. BR-459, bem
como 0s locais na mancha urbana consolidada de Lorena que podem
recepcionar o uso industrial e tecnoldgico de pequenas e médias empresas,
além usinas de energia solar;

v’ ZDEl-Zona dtW@ntg Economico Intensivo: Engloba areas com
atividades industriais, logisticos e empresariais de grande porte,
caracterizadas por gerarem potenciais incOmodos ao uso residencial, bem
como demais areas nas proximidades de rodovias com vocacao para
recepcionar tais usos;



DIVISAO ESPACIAL - ZONAS DE USO E OCUP.

do Rio Paraiba do Sul, trechos da planicie aluvial onde havia a presenca de
meandros e o entorno de 250m da estacao de tratamento de esgotos, onde
nao ha ointeresse de ocupacao residencial;

v ZIA - Zona de Interesse Ambiental:£Engloba as Areas de Preservagdo
I I B E E EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER | I’!IIIIIIII B ~ . ~
Permanente, onde ha interesse de conservagdo, manutencio, recuperacio e
ampliacao dos espacos publicos e das areas de interesse ambiental,

podendo incidir concomitantemente as demais zonas urbanas;

v' ZEBD — Zona Especial de Baixissima Densidade: Engloba parte da planicie
aluvial do Rio Paraiba do Sul, onde ha o interesse de ocupacao urbana de
baixissima densidade aliada com a ampliacao dos espacos publicos;

v ZEIT — Zona Especial de Interesse Turistico: Engloba porcdes territoriais de
com caracteristicas rurais voltadas para ocupacao de baixissima densidade
com chacaras de recreio;



DIVISAO ESPACIAL - ZONAS DE USO E OCUP.

v__ECS1 - Eixo Comercial e de Servicos 1: Engloba lotes e glebas com testada

para vias coletoras, conforme classificacao do Plano Diretor, as quais
possuem maior concentracao de atividades econdmicas, com capacidade de
recepcionar usos de comércio e servicos toleraveis ao uso residencial;

v' ECS2 — Eixo Comercial e de Servicos 2: Engloba lotes e glebas com testada
para vias arteriais, com excecao das vias arteriais metropolitanas, conforme
classificacao do Plano Diretor, as quais possuem maior concentracao de
atividades econdmicas, com capacidade de recepcionar usos de comércio e
servicos incomodos ao uso residencial;

v EIND1 - Eixo Industrial 1: Engloba lotes e glebas com testada para vias
coletoras vicinais, conforme classificacao do Plano Diretor, as quais possuem
vOCacgao para recepcionar usos industriais toleraveis ao uso residencial.

v EIND2 - Eixo Industrial 2: Engloba lotes e glebas com testada para vias
arteriais metropolitanas, conforme classificacao do Plano Diretor, as quais
possuem vocacao para recepcionar usos industriais incOmodos ao uso
residencial.
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PARAMETROS DE USO

v’ Usos residenciais, que correspondem as edificacbes destinadas a
habitagao permanente;

v' Usos ' n3o-residenciais, que compreendem atividades institucionais,
comércio, prestacao de servicos e producao industrial, com base na
incomodidade gerada ao uso residencial, podendo ser:

v' Compativeis: Atividades que ndo causam incbmodo ao ambiente urbano, por
nao se enquadrarem nas situacdes de incomodidade estabelecidas;

v' Toleraveis: Atividades geradoras de incémodo ao ambiente urbano, porém
toleraveis com o uso residencial, devendo ser previstas e implantadas medidas
mitigadoras especificas;

v" Incompativeis: Atividades geradoras de incomodo ao ambiente urbano
incompativeis com o uso residencial, sendo restritas a determinadas regides e
devendo ser previstas e implantadas medidas mitigadoras especificas.

Para a habitacao transitoria, classificada atualmente como “residéncia coletiva de

permanéncia prolongada”, o que engloba internatos, asilos, casas de repouso, hotéis e
motéis, propde-se que sua reclassificacao como “servico”




PARAMETROS DE USO

USOS RESIDENCIAIS:

v" Residéncia Unifamiliar (R1): Caracterizada por uma unica unidade
habitacional no lote, o que implica na existéncia de apenas uma familia;

v Residéncia multifamiliar (R2):

v R2H - Residéncia multifamiliar Horizontal: Habitacdes agrupadas
horizontalmente, em um mesmo lote, com acesso independente para
cada unidade habitacional por via particular de circulacao de veiculos
ou de pedestres, internas ao conjunto, em regime de condominio
edilicio horizontal ou condominio de lotes

v' R2V - Residéncia multifamiliar Vertical: Edificagdo ou conjuntos de
edificacdes, construidas verticalmente, em um mesmo lote e sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais



PARAMETROS DE USO

USOS NAO RESIDENCIAIS - COMERCIO:

v' C1 - Comércio Compativel: Estabelecim. com area construida de até 250m?:

v" Mercados; Padarias; Quitandas; Farmdcias; Bancas de jornais; Acougues;
Floriculturas; Bazares.

v C2 - Comércio Toleravel: Estabelecim. com drea construida entre 250m? e 1.000m?:

v Estabelecimentos varejistas, incluindo petshops; Lojas de departamento;
Restaurantes; Bares, sem musica ao vivo; Bilhares, boliches e jogos eletronicos;
Postos de gasolina; Depdsito de GLP; Demais usos C1 entre 250m? e 1.000m?2.

v' C3 - Comércio Incompativel: Estabelecim. com drea construida superior a 1.000m?:

v Estabelecimentos atacadistas; Comércio de veiculos pesados ou mdaquinas de
grande porte; Hipermercados; Shopping centers; Bares, com musica ao Vivo;
Entrepostos, depdsitos e armazéns de matérias primas; Depdsitos de sucata ou
materiais reciclaveis; Demais usos C1 e C2 com area superior a 1.000m?.



PARAMETROS DE USO

USOS NAO RESIDENCIAIS - SERVICOS:

v" S1 - Servigo Compativel: Estabelecim. com drea construida de até 250m?:

v' Servicos prestados por autbnomos em sua residéncia ou com até 2 funcionarios,
como aqueles prestados por médicos, psicologos, cuidadores, advogados,
jornalistas, artistas, programadores e similares; Escritorios de qualquer espécie;
Cabeleireiros e saloes de beleza; Lotéricas; Agéncias bancarias.

v' S2 - Servico Toleravel: Estabelecim. com area construida entre 250m? e 1.000m?:

v" Academias; Hotéis e pousadas; Motéis; Cartérios; Oficinas mecanicas sem servico
de funilaria; Borracharias; Vidracarias; Serralherias; Carpintaria e marcenaria sem
serra elétrica; Clinicas veterinarias; Usos S1 entre 250m2e 1.000m?2.

v' 83 - Servico Incompativel: Estabelecim. com area construida superior a 1.000m?:

v Centros de convencdo; Oficinas mecdnicas com servicos de funilaria;
Transportadoras, agéncias e/ou garagens que operem caminhdes e Onibus; Aluguel
de veiculos pesados ou maquinas de grande porte; Carpintaria e marcenaria com
serra elétrica; Saldoes de festa e de buffet; Clubes noturnos, discotecas e boates;
Locais de ensaio de escolas de samba; Canis e escolas de adestramento de animais;
Usos S1 e S2 com area superior a 1.000m?.



PARAMETROS DE USO

USOS NAO RESIDENCIAIS — INDUSTRIAL:

v" IND1 - Industria Compativel: Estabelecim. com area construida de até 100m?:

v" Producido de artesanato; Produgdo de alimentos e bebidas artesanais.
v" IND2 - Industria Toleravel: Estabelecim. com area construida entre 100m? e 500m?:
v Inddstrias alimenticias; Industrias de artigos manufaturados.

v IND3 - Induastria Incompativel: Estabelecim. com Jarea ‘construida superior a
1.000m?:

v' Metalurgicas; Industrias de produtos toxicos; Demais usos IND2 com area superior a
500m?



PARAMETROS DE USO

USOS NAO RESIDENCIAIS - INSTITUCIONAL:

v

11 — Institucional Compativel: Estabelecim. com area construida de até 250m? e/ou
capacidade de lotacao maxima de até 50 pessoas:

v' Associacées de moradores; Organizacdes sem fins lucrativos; Estabelecimentos de
ensino de educacgao infantil, como creches.

12 — Institucional Toleravel: Estabelecim. com darea construida entre 250m? e
1.000m? e/ou capacidade de lotacdo maxima de até 250 pessoas:

v' Clinicas médicas; Instalacdes de ‘clubes esportivos; Escolas; lgrejas e demais
templos; Demais usos 11 com area até 1.000m? e/ou capacidade de lotacdo maxima
de até 250 pessoas.

I3 — Institucional Incompativel: Estabelecim. com area construida superior a
1.000m? e/ou capacidade de lotacdo maxima superior a 250 pessoas:

v’ Estadios; Hospitais; Universidades; Demais usos |1 e 12 com concentracdo de
pessoas acima de 250 pessoas ou com area construida superior a 1.000m?.



PARAMETROS DE USO

USOS NAO RESIDENCIAIS — EXTRATIVISTA/AGROPECUARIO:

v' EA1 - Extrativista/agropecuario Compativel: N3o incbmodo ao uso residencial,
independente da area ocupada:

v' Recreacional e turistico, compreendendo clubes de campo, pesqueiros; Atividades
de pesquisa, educacdao ambiental, ecoturismo, agroturismo e esporte ou lazer ao ar
livre; Producao de lavouras temporarias e permanentes; Horticultura e floricultura;
Producao de sementes e mudas certificadas; Producao florestal.

v/ EA2 - Extrativista/agropecuario Toleravel: Tolerdvel ao uso residencial,
independente da area ocupada:

v Exploracdo de dgua mineral, compreendendo extracdo e envasilhamento.

v’ EA3 - Extrativista/agropecudario Incompativel: Incomodo  ao uso residencial,
independente da area ocupada:

v' Extracdo mineral, compreendendo as atividades de extracdo de argila, areia de
draga de rio ou de outros minerais; Estabulos e cocheiras; Criacdao de bovinos,
suinos e caprinos; Granjas.



PARAMETROS DE USO




PARAMETROS DE USO

Incomodidade

Compativel (C1,

Toleravel (C2, S2,

Incompativel (C3,

Medidas Mitigadoras

Porte do
empreendimento

S1IND1ell)

C1/S1: até 250m?
de area construida

IND2 e 12)
C2/S2: Até
1.000m? de area
construida

$3, IND3 e 13)
C3/S3: acima de
1.000m? de area
construida

IND1: até 100m?
de area construida

IND2: Até 500m?
de area construida

IND3: acima de
500m? de area
construida

11: até 200m? de
area construida
e/ou capacidade
de lotacdo maxima
de até 20 pessoas

12: até 1.500m? de
area construida
e/ou capacidade
de lotacdo maxima
de até 250
pessoas

I3: acima de
1.500m? de area
construida e/ou
capacidade de
lotagdo acima de
250 pessoas




PARAMETROS DE USO

Incomodidade

Compativel (C1,

Toleravel (C2, S2,

Incompativel (C3,

Medidas Mitigadoras

Poluicao sonora

S1IND1ell)

Diurno até 50dB
Noturno até 45dB

IND2 e 12)

Diurno até 55dB

Noturno até
50dB

S3, IND3 e I3)

Diurno até 65dB
Noturno até 60dB

Adequacao dos niveis de
ruidos emitidos pela
atividade, enquadrando-
se no maximo permitido
conforme categoria de
uso e NBR 10.151/2019 e
NBR 10.152/2017 da
ABNT

Execucao de projeto de
isolamento acustico para
o estabelecimento, em
conformidade com a
legislacao e normas
reguladoras da poluicao
sonora (NBR 10.151/2019
e NBR 10.152/2017 da
ABNT)




PARAMETROS DE USO

Incomodidade

Compativel (C1, S1

Toleravel (C2, Incompativel (C3,

Medidas Mitigadoras

Poluicao
atmosférica

IND1 e 11)

Vedada a emissao
de odores, gases,
vapores, material
particulado e/ou

fumaca de
gualquer natureza

S2,IND2 e 12) S3, IND3 e I3)

Permitida atendendo aos termos e
padrdes estabelecidos pelo Decreto
Estadual n? 8.468/76 e Resolucoes
do CONAMA

Adequar-se aos padroes de
emissao primarios estabelecidos
pelo Decreto Estadual n2 8.468/76
e resolu¢cbes CONAMA - 382/2006,
436/2011 e 501/2021

Previsao de isolamento, por meio
de compartimento préprio,
fechado, provido de sistema de
ventilacdo exaustora com filtro -
“cabine de pintura”, para os
processos de pintura por aspersao

Controle da atividade impedindo a
emissao de material particulado
para fora dos limites da
propriedade

Controle da atividade impedindo a
emissao de odores para fora dos
limites da propriedade

Previsao de sistema de “cata
fuligem” para as chaminés, no
caso de haver fornos a lenha e
churrasqueiras para os que
produzam impacto significativo




PARAMETROS DE USO

Incomodidade

Compativel (C1, S1

Toleravel (C2, S2,

Incompativel (C3,

Medidas Mitigadoras

Geragao de
Trafego

IND1 e I1)

Vedada a
implantagdo de
empreendimentos
geradores de
trafego de veiculos,
limitando-se o
numero de vagas a
até 15 vagas

IND2 e 12)

Permitida a
implantagao de
empreendimentos
geradores de
trafego esparso de
veiculos (leves),
com até 30 vagas
de estacionamento

S3,IND3 e I3)

Permitida a
implantacao de
empreendimentos
geradores de trafego
intermitente de
veiculos (leves ou
pesados), que
possuam 31 ou mais
vagas de
estacionamento

Previsao do nimero minimo
de vagas de estacionamento,
conforme previsto em
legislagao ou por meio de
analise especifica do setor
competente da prefeitura

Execucgao de faixas de
acumulacgdo de veiculos e/ou
area de embarque e
desembarque, dimensionadas
conforme previsto em
legislacdo ou por meio de
analise especifica do setor
competente da prefeitura

Execucdo de faixas de
sinalizacdo para orientar areas
de embarque e desembarque
de patio de carga e descarga,
areas com vagas para
estacionamento e dreas de
acessos de veiculos e
pedestres, mediante diretrizes
fornecidas pelo setor
competente da prefeitura




PARAMETROS DE USO

Compativel (C1,S1 Toleravel (C2,S2, Incompativel (C3,

Incomodidade Medidas Mitigadoras

INDlell) IND2 e 12) S3,IND3 e 13)

v" Implanta¢do de medidas de
controle e atenuacao da
vibracdo, conforme NBR
10.273/2013

v" Adequacio dos equipamentos
que produzam “choque ou
vibragao”, por meio de fixagao
em bases proprias e
adequadas, para evitar
incOmodos a vizinhanga, em
conformidade com as normas
reguladoras (NBR
10.273/2013 da ABNT)

Vibragao Vedada Atender a NBR 10.273/2013

v' Execuc¢3o de isolamento
acustico para os motores de
refrigeracao (camara fria,
freezer, etc.), em
conformidade com a
legislacdo e normas
reguladoras da poluicao
sonora (NBR 10.151/2019 e
NBR 10.152/2017 da ABNT)




PARAMETROS DE USO

Incomodidade

Compativel (C1, S1

Toleravel (C2,S2, Incompativel (C3,

Medidas Mitigadoras

Periculosidade

IND1 e I1)

Vedada a
implantacao de
empreendimentos
gue comercializam,
utilizam ou
estocam materiais
perigosos
compreendendo:
inflamaveis e
toxicos

IND2 e 12) S3,IND3 e I3)

Obtencao de aprovag¢ao pelo Corpo de
Bombeiros para o exercicio da atividade
prevista

Execucdo e/ou adequacdo de
medidas para prevencao e
combate a incéndio de acordo
com a legislagao vigente

Previsao de sistema de
retencdo para despejos de
Oleos, graxas e gorduras,
antes de serem langcados em
rede publica, ao solo e/ou
corpo d’agua; em
conformidade com a
legislagao cabivel e normas
reguladoras (NBR
14.063/1998 da ABNT)

Atendimento a legislacdo
cabivel e demais normas
reguladoras sobre a
edificagdo, instalagao e

funcionamento de postos de
combustivel, bem como a
seguranga e protegdo
ambiental na instalacdo de
tanques subterraneos para o
armazenamento de
combustiveis liquidos




PARAMETROS DE USO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO:

v' Usos n3o residenciais tolerdveis e incompativeis ao uso residencial (C2, C3, S2, S3,
IND2, IND3, 12 e 13): 1 vaga/100m? de area construida
seguintes excecoes:

, com as

v




PARAMETROS DE USO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO:

v" Nos estacionamentos externos ou internos as edificacdes, publicas ou privados de uso
coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serdao reservados, pelo menos, 2%
do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica ou
visual, sendo assegurado, no minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada
principal ou ao elevador, de facil acesso a circulacao de pedestres, com especificacdes
técnicas de desenho e tracado conforme o/ estabelecido nas normas técnicas de

acessibilidade (LENS244/2016);

v" Deve ser assegurada nos estacionamentos pub~ os a reserva de 5% das
vagas para as pessoas idosas, as quais deverao ser posici rma a garantir a
melhor comodidade a pessoa idosa.



PARAMETROS DE USO

FAIXA DE ACUMULAGCAO PARA EMPREENDIMENTO GERADOR DE TRAFEGO:

4
v
v
v
v

¥—Usesnao-residencials-que possuam-menos.de L5vagas: Sem-obrigatoriedade;
=
/r

SN



PARAMETROS DE USO

REGRAS ESPECIFICAS:

v Lotes localizados nas seguintes vias dos bairros Jardim Nova Lorena, Parque
Nova Lorena e Parque Mondesir devem adotar o uso estritamente

residencial [0RS2511/1992)

v' R. Dr.Ademar de Barros;
v"  R. Antonio Azevedo de Castilho;

v' R. Dagoberto P. de Azevedo;
\ 2

v" R. Joao Goncalves da Costa.

v Fica estabelecido um afastamento minimo de 100m dos usos de industria,
comércio, deposito e servicos que produzam, utilizem, manipulem ou
mantenham em estoque, acima do solo, materiais inflamaveis, explosivos,
toxicos, radioativos e os usos residenciais ou os que possibilitem grande

concentracao de pessoas _;

v Entre a divisa de imdvel de uso residencial e os estabelecimentos industriais
incompativeis (IND3), devera ser observada uma distancia minima de 300m
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PARAMETROS DE OCUPACAO

v Dimens3o do Lote: Area indicada pela testada (dimensdo minima da frente
do lote) e a area minima do lote, a partir da qual ndao podera haver
desmembramento ou fracionamento;

v’ Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote,
determina a area liquida edificada admitida no lote/gleba, podendo ser:

v/ Basico (CAB): Indice que multiplicado pela area total do lote resulta
na area maxima de construcao permitida; e

v' Maximo (CAMax): Indice que multiplicado pela area total do lote
resulta na area maxima de construgao permitida, mediante OODC
e/ou TDF.

v' Taxa de Ocupacdo: Relacdo percentual entre a projecdo do perimetro total
da(s) edificacdo(des) no terreno e a area do lote;

v’ Taxa de permeabilidade: Area do lote reservada, ndo edificavel, sem
pavimentacao ou ocupacao, destinada a fazer o escoamento natural das
chuvas;



PARAMETROS DE OCUPACAO

Recuo Frontal: Area ndo edificavel, paralela a testada do lote, contada a partir
do alinhamento predial;

Afastamentos das Divisas (lateral e fundo): Areas n3o edificaveis, paralelas as
divisas do lote;

Gabarito: Altura maxima permitida para a edificacao, contada pelo niumero de
pavimentos.



PARAMETROS DE OCUPACAO

RECUO FRONTAL:

v Nas vias locais das UTPs Centro, Cabelinha e Nova Lorena e na Av. Targino

Villela Nunes fica dispensado o recuo frontal (_);

v' Em lotes com frente para mais de um logradouro publico classificado como
Via Local sera considerado como frente apenas um dos alinhamentos (-

2.111/1993)

v Em lotes com frente para mais de-um logradouro publico, em que um dos
alinhamentos seja voltado para uma Via Arterial ou Coletora e o outro por Via
Local, o recuo torna-se obrigatorio para o alinhamento voltado para a Via
Arterial ou Coletora (_);

v" Em lotes com frente para mais de um logradouro publico, em que ambos os
alinhamentos sejam voltados para uma Via Arterial ou Coletora, o recuo

torna-se obrigatorio para ambos os Alinhamentos (_).



PARAMETROS DE OCUPACAO

RECUO FRONTAL:
v

v
v



PARAMETROS DE OCUPACAO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO:

v' A drea dos pavimentos utilizados para garagem, zeladoria (vestiarios de
funcionarios, refeitério, depdsito de material de limpeza e lavanderia) e
espacos comuns destinados a lazer (saldao, academia, escritorio, sala de
recreacao, sala de cuidados estéticos, espaco de churrasqueira, sauna e
piscina), com ocupacao total ou parcialmente do pavimento (_);

v Nas habitacdes multifamiliares, as areas privativas destinadas a Area de
Servico e Terracos Cobertos (varandas), bem como as dreas comuns
destinadas a circulacao vertical (poco de elevador, rampa e escada) e fruicao
horizontal - hall, e corredores nos pavimentos tipo e no pavimento térreo (.

n° 388/2023);

v" Nas edificacbes de uso comercial, as dreas comuns destinadas a circulagdo
vertical (poco de elevador, rampa e escada) e fruicao horizontal (hall e
corredores) nos pavimentos tipo e no pavimento térreo ( ).




PARAMETROS DE OCUPACAO

AF£ ENTO DAS DIVISAS:

Y/




PARAMETROS DE OCUPACAO

AFASTAMENTO DAS DIVISAS:

v Comex
altura sup

Zona de Interesse Historico e Paisagistico, as edificacdes com
ra m, a férmula para o calculo dos afastamentos é de H/8
para todas as di orresponde a distancia entre a laje do segundo

C
pavimento até a laje go@m

Pontua-se que a LO n° 3.503/2012 revogou a possibilidade de aplicacdo de
recuos sucessivos conforme a altura da edificacao. Entretanto, entende-se que
tal regramento é importante para a salubridade de edificacoes e pavimentos

térreos, uma vez que possibilita maior incidéncia solar nos imoveis. Deste modo,
propoe-se regra mais permissiva do que aquela anteriormente revogada, que
era dada pela féormula H/6 + 0,5




PARAMETROS DE OCUPACAO

GABARITO:

v" N3o sera computado no calculo de gabarito o pavimento técnico destinado aos
reservatorios d agua, casas de maquinas e demais areas técnicas, estando
limitada a sua ocupacdoa 1/3 da area do pavimento imediatamente abaixo.

Deverao ser obedecidas as restricoes do CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do

Patrimonio Historico, Arquitetonico, Artistico e Turistico, quando houver
incidéncia de area envoltéria de bem tombado
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Legenda:

£ Limite Municipal
[ Perimetro urbana - Praposta
s Fermavias
—— Radovias
Sistema Viario

~—  Hidragrafia

| FLONA-Floresta Nacional de Lorena

Faneament

W 7IHP - Zona de Interesse Historico e Paisagistico

PRI - Zana Predominantemente Residencial 1

ZPR2 - Zona Predominantemente Residencial 2

[ PR3 - Zona Predominantemente Residencial 3

© ZEIS1 - Zoma Especial de Interesse Social 1

ZEIS2 - Zona Especial de Interesse Social 2

ZEIT - 20na Especial de Interesse Turistieo

ZEBD - Zana Especial de Baixissima Densicade

I ZRT - zona de Restricao Total

ZDES - 7ana de Desenvoluimenta Feonbrica Sustentivel
ZDEI - Zona de Desenvohimento Fcanémice Intensiva
21A - Zona de Inleresse Ambiental

Tises

e, O s o Indus

——  £C51- Eixo de Comérein e Servigos 1
ECS2 - Eixo i Comdreio e Servigos 2

—  €IND1- Eixo Industrial 1

e CIND2 - Civo Industrial 2

Lirstizes Vid75s,

Coleta Urbana
Coletora Marginal
Coletors Wicinal

1:30.000,02864 N

Fante:

IBGE, 2022

DNIT, 2023

FBOS, 2021

05M, 2025

Prefeitura Municipal de Lorena, 2025

Sistema de Coordenadas:
Prajeciio Universal Transversa d= Mercator - UTH
Datum SIRGAS 2000 Fuso 23 Sul

ELABDRACHD:

PROILIO:
Elaboragdo da Minuta da Lei de Farcelamenta, Dcupagia e Uso do
Solo Urbano, & Revisao da Lei Complementar que delimita o
Perimetro Urbano do Municipio de Larena/SP

ZONEAMENTQO URBANO

[

1 30/03/2026 Al




APLICACAO DOS PARAMETROS

Zona

Usos
Permitidos (1)

Area
(m?)

Testada
(m)

CA BasicoCA Maximo

TO

P

Gab.

Recuo

(2)

Afast.
divisas

ZIHP

R1/R2H/R2V

C1/C2

S1/S2

IND1

11/12

200m?

8m

80%

10%

4 pav.

1,5m
(3)

ZPR1

R1/R2H

Cl

S1

IND1

11/12

EA1

280m?

12m

60%

20%

2 pav.

4dm

1,5m
(4)

ZPR2

R1/R2H/R2V

C1/C2

S1/S2

IND1

11/12

250m?

10m

70%

15%

4 pav.

4dm

1,5m
(4)

ZPR3

R1/R2H/R2V

C1/C2

S1/S2

IND1

11/12/13

250m?

10m

1,5 3

70%

15%

6 pav.

4dm

1,5m
(4)




APLICACAO DOS PARAMETROS

el ., o] " |
Permitidos (1) permitida a utilizagdo divisas

R1/R?2
do recuo frontal para Na ZIHP os lotes com

. ‘ anca?ao de vagas de srea de até 280m? ou 1,5m
A implantacdo de equipamentos estauonamentp seo testada frontal de até (3)
publicos de uso institucional, ou mesrrjo. possulr, no 8 00m ficam
gue abriguem demais atividades minimo, 5m
de utilidade publica, por parte de
orgaos das esferas municipal,
estadual ou federal, fica permitida
em todas as zonas do municipio,
urbanas ou rurais
Cc1/c2
ZPR2 S1/S2 250m? 10m 1 2,5 70% 15%
IND1

Zona

dispensados os
afastamentos, desde
gue nao existam
aberturas (iluminacao
e/ou ventilacdo) para as
divisas

Nas ZPR 1,2 e 3 e ZEIS 1 e 2 os lotes com area de até 280m? ou testada frontal de até 8,00m
ficam dispensados os afastamentos, desde que ndo existam aberturas (iluminacdo e/ou

ventilacao) para as divisas e a edificacdo seja limitada a 4,00m de altura. As edificacdes com
altura superior a 21m, a formula para o cédlculo dos afastamentos é de H/8 para todas as divisas
(onde H corresponde a distancia entre a laje do segundo pavimento até a laje de cobertura)




APLICACAO DOS PARAMETROS

Zona

Usos

Permitidos (1)

Area
(m?)

Testada
(m)

CA BasicoCA Maximo

TO

P

Gab.

Recuo

(2)

Afast.
divisas

ZEIS1

R1/R2H/R2V

C1/C2

S1/S2

IND1

11/12

140m?

6m

80%

10%

3 pav.

1,5m
(4)

ZEIS2

R1/R2H/R2V

C1l/C2

S1/S2

IND1

11/12

140m?

6m

80%

10%

5 pawv.

1,5m
(4)

ZDES

C1/C2/C3

S1/S2/S3

IND1/IND2

11/12/13

EA1

350m?

10m

80%

10%

6m

1,5m

ZDEI

C2/C3

S2/S3

IND2/IND3

12/13

EA1

500m?

10m

70%

20%

10m

3m




APLICACAO DOS PARAMETROS

Zona

Usos

Permitidos (1)

Area
(m?)

Testada
(m)

CA BasicoCA Maximo

TO

P

Gab.

Afast.

ZEIS1

R1/R2H/R2V

C1/C2

S1/S2

IND1

11/12

140m?

6m

80%

10%

3 pav.

1,5m
(4)

ZEIS2

R1/R2H/R2V

C1/C2

S1/S2

IND1

11/12

140m?

6m

80%

10%

5 pawv.

1,5m
(4)

ZDES

C1/C2/C3

S1/S2/S3

IND1/IND2

11/12/13

EA1

350m?

10m

80%

10%

bm 1,5m

Nas ZPR 1,2 e 3 e ZEIS 1 e 2 os lotes com area de até 280m? ou testada frontal de até 8,00m

ficam dispensados os afastamentos, desde que ndo existam aberturas (iluminacdo e/ou

ventilacao) para as divisas e a edificacdo seja limitada a 4,00m de altura. As edificacdes com
altura superior a 21m, a formula para o cdlculo dos afastamentos é de H/8 para todas as divisas
(onde H corresponde a distancia entre a laje do segundo pavimento até a laje de cobertura)

3m




APLICACAO DOS PARAMETROS

Zona

Usos
Permitidos (1)

Area
(m?)

Testada
(m)

CA Bésico‘CA Maximo

TO

P

Gab.

Recuo

(2)

Afast.
divisas

ZIA

Atividades de lazer
ao ar livre (5)

Nao permitida a ocupacao (5)

ZEIT

R1/R2H

Cl/C2

S1/S2

IND1

11/12

EA1l

1.000m?

20m

40%

50%

1 pav.

10m

3m

ZBD

R1/R2H

11/12

EA1

5.000m?

40m

20%

70%

1 pav.

10m

6m

ZRT

Atividades de lazer
ao ar livre

IND3 (6)

10.000m?
(6)

40m
(6)

0,2

(6)

20%
(6)

70%
(6)

1 pav.
(6)

10m
(6)

6m

(6)




APLICACAO DOS PARAMETROS

Usos Area Testada . L. Recuo | Afast.
Zona L. A BasicolCA Maximo| TO TP Gab. .
Permitidos (1) (m?) (m) (2) divisas

§ Atividades de lazer . - ~

. _ N3o permitida a ocupacdo (5)

. ao ar livre (5 ]
R1/R2H

CNC2

Quando forem constatados conflitos entre a delimitacao das ZIAs e a ocupacao consolidada existente 3m
no local, podera ser requerida a utilizagao dos parametros urbanisticos da zona concomitantemente
incidente, desde que apresentado o mapa atual de uso do solo, georreferenciado, identificando os
remanescentes florestais, areas de preservacao permanente, hidrografia, cotas de inundacao, vias
publicas oficiais e a area objeto da solicitacao, assinado por profissional habilitado.

TS N D T N N e ,
NIERTEIES e Rl 40m 0,2 20% | 70% |1pav.| 10m | 6m
(6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)

Permitida a ocupacao por novos empreendimentos apenas no

ZIA

6m

ZRT ao ar livre

entorno de 250m a partir da Estacao de Tratamento de Esgotos,
excluidas as areas com incidéncia da ZIA



APLICACAO DOS PARAMETROS

Usos Area Testada . . Recuo | Afast.
Zona . CA Basico|CA Maximo| TO TP Gab. L.
Permitidos (1) (m?) (m) (2) divisas

R1/R2H/R2V
Cc1/c2/c3 8 pav.
ECS1 $1/S2/S3 - - 2 3 _ ; _ _
IND1 (7)
11/12/13

R1/R2H/R2V
C1/C2/C3 12 pav.
ECS2 $1/52/S3 - g 2,5 4 . - _ _
IND1/IND2 (7)
11/12/13

C1/C2/C3
S1/S2/S3
EIND1 - - 1 2 - 4 - - -
IND1/IND2

11/12/13

C1/C2/C3
$1/S2/S3
EIND2 - - 1 2 - - - - -
IND1/IND2/IND3

11/12/13




APLICACAO DOS PARAMETROS

Usos Area Testada . . Recuo | Afast.
Zona . CA BasicoCA Maximo| TO TP Gab. .
Permitidos (1) (m?) (m) (2) divisas

R1/R2H/R2V
C1/C2/C3

ECS1 S1/S2/S3
IND1

11/12/13

Nao se aplicam a ZIHP, devendo

R1/R2H/R2V obedecer ao gabarito maximo

C1/C2/C3

ECS2 S1/S2/S3

IND1/IND2
11/12/13

definido para a referida zona

C1/c2/c3
S1/S2/S3
EIND1 - = 1 2 - = - - -
IND1/IND2

11/12/13

C1/C2/C3
$1/S2/S3
EIND2 = = 1 2 = - - a :
IND1/IND2/IND3

11/12/13




PROXIMOS PASSOS

‘ BE | v ~Reunides para continuidade das
| ll(l vS discussoes: 06 e 07 de maio de 2026



ELABORACAO DA MINUTA DA LEI DE PARCELAMENTO, OCUPACAO
E USO DO SOLO URBANO, E REVISAO DA LEI COMPLEMENTAR QUE
DELIMITA O PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE LORENA-SP

Empresa responsavel pelos trabalhos contratados:
Geo Brasilis Cons. Plan. Meio Ambiente e Geoprocessamento

Coordenacao Geral
José Roberto dos Santos

Coordenagao Técnica
Lauanna Campagnoli

Analista territorial Analista territorial
Caroline Mello Willian Santiago

lauanna@geobrasilis.com.br

11 3035-1490 | 11 3816-1050
Rua Paulistania, 381 —Conj. 51 | Vila Madalena | SP

geobrasilis.com.br

GE
BRA%ILIS

Planejando o futuro

Lorena

PREFEITURA
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