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LEI COMPLEMENTAR N'. 469 DE 03 DE SETEMBRO DE 2025.

“Dispde sobre a instituicio do Programa de
Regulariza¢io de Edifica¢des - PRED, no
Municipio de Lorena, e da outras
providéncias.”

SYLVIO BALLERINI, Prefeito Municipal de Lorena, Estado de Sao
Paulo, no uso das suas atribui¢des legais, fago saber que a Camara Municipal de Lorena
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regularizagdo de Edificagdes - PRED,
com o objetivo de estabelecer normas e procedimentos para a regularizagdo de
edificagdes que estejam em desacordo com a legislagdo urbanistica e edilicia vigente,
concluidas e/ou habitadas até a data de publicagdo desta Lei.

§ 1° O PRED se aplica aos imoveis localizados em parcelamentos de solo e
condominios regulares na zona urbana do municipio de Lorena.

§ 2° Nio serdo admitidos licenciamentos de demoli¢do, construgdo, ampliagéo e
reformas no referido procedimento.

§ 3° A existéncia de edificagdo concluida e/ou habitada, nos termos do caput,

devera ser comprovada conforme Capitulo III da presente Lei.

Art. 2° - Poderdo ser regularizadas nos termos desta Lei, as edificagdes que
apresentem as seguintes condigdes:

I - a inobservincia aos recuos, a taxa de ocupagdo, ao coeficiente de
aproveitamento, a taxa de permeabilidade do solo, vagas de garagens, exceto quanto as
dimensdes minimas do lote, ressalvados os casos em que estas dimensdes estejam

devidas e previamente registradas no competente Cartorio de Registro de Iméveis;
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Il - vdos de iluminagédo e ventilagdo com distancia inferior a 1,50 (um metro e

cinquenta centimetros) da divisa, desde que expressamente autorizados por vizinho,
conforme Termo de Anuéncia da Vizinhanga com firma reconhecida, modelo do Anexo
[1I, que integra esta Lei; e

III - a proje¢do de elementos construidos, tais como balango de corpo fechado,
sacadas, terragos ou varandas, de pavimentos superiores de edificagdes, com avangos
dos beirais, sobre o passeio publico, limitados em 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), desde que tais elementos construidos ndo coloquem em risco a construgdo
atestados mediante verificagdes e laudo elaborado pelo Responsavel Técnico da
regulariza¢do acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de

Responsabilidade Tecnica - ART/RRT, com seu comprovante de pagamento.

Paragrafo Gnico. O avango de edificagdo sobre o recuo frontal aéreo sera
amparado por esta Lei, mediante apresentagdo de declaragdo de isen¢do de Onus ao
Municipio, caso haja a necessidade de utilizagdo daquele espago para intervengdes de
interesse publico, conforme Declaragdo com firma reconhecida, modelo do Anexo II,

que integra esta Lei.

Art. 3° - No caso de Condominios, verticais ou horizontais, sera de
responsabilidade do Condominio a regularizagdo das edificagdes pertencentes a este,

sendo somente admitida a regularizagdo do empreendimento como um todo.

Pardgrafo unico. Ndo sera admitida a regularizagdo individual de unidades

autonomas em Condominios.

Art. 4° - Nos casos em que a obra ocupe mais de um lote, em sendo esses lotes
de proprietarios distintos e cuja edificagdo seja comprovadamente divisivel, sera
admitida a regulariza¢do da construgdo, ndo gerando quaisquer direitos de unificagdo

dos lotes.

Art. 5° - Nio sdo passiveis de regularizagdo nos termos desta Lei as edifica¢des
que:

I - estejam em areas de risco geologico;

II - invadam area publica, exceto os casos previstos no art. 2°, inciso III, desta

Lei;
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III - estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupag@o administrativa ou

institui¢do de serviddo, linhas de energia de alta tensdo, ferrovias, rodovias e estradas;

IV - localizadas em areas ambientalmente protegidas, junto a rios, corregos,
fundo de vale, faixa de escoamento de dguas fluviais, galerias, canalizag¢des, ouvida
quando for o caso, a Secretaria de Meio Ambiente do Municipio, nesse ambito,
compatibilizando-se com os recuos preconizados na legislagdo municipal vigente, com
exce¢do das licenciadas pelo 6rgdo competente;

V - localizadas em darea tombada, de interesse de preservagdo do patrimonio
histérico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou area de preservagdo do
patrimonio historico e cultural, exceto as que possuem anuéncia do Conselho Municipal
de Preservag¢do do Patriménio Historico, Artistico, Paisagistico e Cultural do Municipio
de Lorena - COMPHAC.

VI - desrespeitem restrigdes convencionais em loteamentos.

Art. 6° - Para edificagdes regularizadas por esta Lei serda emitido Alvara de

Conservagao.

Paragrafo unico. Ato continuo a expedi¢do do Alvara de Conservagdo. o

Responsavel Técnico da Regularizagdo solicitara o “habite-se™.

CAPITULO II
DO ALVARA DE CONSERVACAO

Art. 7° - O proprietario ou possuidor da edificagdo devera protocolar o pedido
no prazo de 12 (doze) meses, contado da data de entrada em vigor desta Lei, por meio
de processo administrativo, instruido com a seguinte documentagdo minima:

I - requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo
proprietario do imovel, conforme modelo do Anexo I, que integra esta Lei:

II - declaragdo de projeto simplificado, conforme modelo do Anexo II, que
integra esta Lei;

III - documentagdo comprobatoria de existéncia da edificagdo, conforme o

previsto no art. 14 desta Lei;
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IV - copia do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro da
Pessoa Fisica - CPF e da Carteira de Identidade, com o niumero do Registro Geral - RG
do proprietario ou do Registro Nacional de Estrangeiro (RNE):

V - copia do carné do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

VI - documento comprovando a propriedade do imdvel, devidamente registrado
no Cartdrio de Registro de Imoveis - CRI ou documento que comprove a posse;

VII - projeto simplificado em 04 (quatro) vias, devidamente acompanhado de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica -
ART/RRT, com seu comprovante de pagamento, assinado por profissional legalmente
habilitado e proprietarios ou Procurador;

VIII - memorial descritivo e memorial de atividades quando comercial em 04
(quatro) vias, devidamente assinado por profissional legalmente habilitado e
proprietario ou Procurador;

IX - em casos especificos, outros documentos exigidos pela legisla¢do
municipal, estadual e federal; e

X - Laudo elaborado pelo Responsavel Técnico devidamente habilitado
atestando ap6s vistoria da qualidade dos materiais empregados na edificagdo a
regularizar, em especifico elementos estruturais, instalagdes elétricas, instalagdes
hidraulicas com recolhimento de Anota¢do de Responsabilidade Técnica ou Registro de

Responsabilidade Técnica -ART/RRT, com o seu comprovante de pagamento.

§ 1° O projeto simplificado de que trata o inciso VII deste artigo devera conter
os elementos graficos e informagdes necessarios a andlise, quanto aos parametros
técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislagdo vigente e os existentes no imével,
compreendendo, no minimo, implantagdo da edificagdo no lote, em escala compativel
para boa interpretagdo, contendo: faixas ndo edificdveis, édreas de preservagdo
permanente e outros elementos que comprometam a ocupagio e aproveitamento da area;
dimensdes externas do lote e da edificagdo e recuos, devidamente cotados; indicagdo da
fun¢do do ambiente e dimensdes dos compartimentos; cortes esquematicos e projegdes,
que passem obrigatoriamente nas maiores dimensdes projetadas sobre o passeio publico,
com medidas e cotas de nivel, necessarias a amarragdo da edificagdo no terreno;
indicagdo de que a edificagdo atende as exigéncias legais quanto ao langamento das
aguas pluviais; indicagdo de que a edificagdo atende as exigéncias legais quanto a

acessibilidade, demonstrando no projeto a localizagdo dos equipamentos, sanitarios
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adaptados, rampas e vagas destinadas a pessoas com deficiéncia, quando o imovel tiver
destinag¢do ndo residencial unifamiliar, e numerag¢do de imovel devidamente registrada
na Prefeitura.

§ 2° As disposigdes internas dos compartimentos, as dimensdes, as fungdes e o
desempenho da edificagdo resultante da regularizagdo sdo de responsabilidade do
proprietério e do responsavel técnico da obra.

§ 3° O prazo de que trata o caput podera ser prorrogado por igual periodo.

Art. 8° - Ndo cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos
imoveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera

qualquer direito subjetivo a indenizagdo ou reteng@o por benfeitoria.

Art. 9° - O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e

criminalmente, pela veracidade da documentagdo apresentada.

Art. 10 - O proprietario responde solidariamente com o profissional legalmente
habilitado e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas condigdes de estabilidade,

acessibilidade, seguranga e salubridade da edificag@o executada e a ser regularizada.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo constara como observagdo

na Declaragdo de projeto simplificado, conforme modelo do Anexo II.

Art. 11 - Para a obtengdo da regularizagdo prevista nesta Lei, apds executada a
vistoria prevista no art. 13, ndo sera admitida nenhuma modificagdo ou ampliagdo na
edificagdo, exceto o atendimento aos critérios de acessibilidade, sob pena de
indeferimento do pedido integral e competente agdo demolitoria cabivel, apds os

tramites fiscalizatorios legais.

Art. 12 - O pedido da regularizag@o ndo possui efeito suspensivo das possiveis
a¢des fiscais existentes, especialmente, as multas langadas em divida ativa, devendo
estas, serem cumpridas pelo suposto infrator, independentemente da conclusdo final da

analise de seu pedido.
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CAPITULO 111
DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art. 13 - Apds o protocolo do pedido, o Municipio, por meio da Secretaria de
Obras e Planejamento Urbano - SECPLA, efetuara vistoria técnica, para verifica¢do da

conformidade da construgdo com o projeto apresentado.

Art. 14 - A comprovagdo da existéncia da edificag@o concluida e/ou habitada até
a data de publicagdo desta Lei podera se dar por meio da apresentagdo e analise de

qualquer um dos seguintes documentos:

I - langamento no Cadastro Imobiliario Municipal, com a identificagdo da Area
Tributada, em que constara a metragem e o uso do imovel objeto da regularizagdo:

II - imagem de satélite oficial datada;

III - levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio em fevereiro de
2018, que servira para as edificagdes concluidas/habitadas até essa data, desde que ndo
tenha havido ampliag¢@o da edificagdo apos o registro aerofotogramétrico mencionado:

IV - levantamento aerofotogramétrico realizado por outro o6rgdo oficial
reconhecido pelo Municipio, no qual devera constar referéncia a data do voo:

V - qualquer documento oficial expedido pela Administra¢do Municipal, que
comprove a drea construida como: notificagdo ou embargo relativo a construgdo, auto
de infragdo relativo a construgdo, langamento de tributos sobre a construgéo; e

VI - outras solicitagdes a municipalidade, por meio de procedimentos

administrativos que comprovem a area construida.

Pariagrafo tnico. Excepcionalmente, em atendimento ao relevante interesse
social envolvido, devida e tecnicamente justificado pelos orgdos técnicos competentes
das areas afins do Municipio, também serdo consideradas concluidas as edificagdes que

na data da publicagdo desta Lei, apresentem-se em condigdes de habitabilidade ou uso.

Art. 15 - Apo6s analise prévia, eventuais notas devolutivas, despachos de
exigénecia ou manifestagdes técnicas emitidas pelo érgdo competente deverdo ser
formuladas de forma completa e integral, indicando, de maneira clara e objetiva, todas

as pendéncias, corre¢des ou documentos necessarios a regular tramitagdo do feito.
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Parigrafo unico. A eventual omissdo quanto a pendéncias, corre¢des ou

documentos exigiveis ndo exime o interessado de cumpri-las quando legalmente
obrigatérias, mas deve ser evitada pelo 6rgdo competente, sob pena de violagdo aos

principios da eficiéncia, razoabilidade e seguranga juridica.

Art. 16 - Na hipotese de o municipio emitir “comunique-se” ao interessado, o
proprietario do imovel ou o responsavel técnico pela regularizagdo que trata esta Lei
devera atender a solicitagdo no prazo de trinta dias uteis contados ap6s a comunicagado
dos apontamentos.

§ 1° O Municipio ao emitir “Comunique-se” ao interessado, podera valer-se das
formas; publica¢do no site oficial do Municipio www.lorena.sp.gov.br; e-mail; ou
entrega na Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

§ 2° O processo sera arquivado, se ndo houver manifestagdo do interessado apos
30 (trinta) dias, contados da data do ultimo “Comunique-se”, o qual ficara a disposigdo
do requerente na Secretaria de Obras e Planejamento Urbano, para novo pedido de
andlise para aprovagdo da regularizag¢do do imovel, submetendo-se a novo recolhimento

de taxa de analise previa.

CAPITULO 1V
DO INDEFERIMENTO DO PEDIDO

Art. 17 - No caso de indeferimento do pedido de regularizagdo, podera ser
solicitada a reconsidera¢do de despacho. devidamente justificada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data de comunicagdo do indeferimento, por uma das formas previstas
no art. 16, § 1° desta Lei, inclusive pela publicagdo em edital, no 6rgdo oficial do

Municipio.

Parigrafo tnico. A reconsideragdo de despacho se aterd exclusivamente a
possibilidade ou ndo da regularizagdo da edifica¢do, devendo ser respeitados os valores

¢ a forma de pagamento da contrapartida financeira.

Art. 18 - Havendo o indeferimento do pedido de reconsideragdo do art. 17 desta

Lei, apés a cobranga das taxas devidas, o processo administrativo que trata da
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regulariza¢do ndo sera mais objeto de analise para fins de regularizagdo e a fiscalizag@o

sera informada da decisdo, prosseguindo-se com as medidas fiscalizatorias cabiveis.

Paragrafo dnico. Caso persista o interesse na regularizagdo da edificagdo,

devera ser formulado novo pedido, mediante a apresentagdo da documentagdo completa,

submetendo-se a novo recolhimento de taxa.

CAPITULO V

DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 19 - A regularizagdo da edificagdo tratada no PRED sera onerosa e

calculada a partir da Tabela

abaixo:

VALOR DA TAXA

, Uso misto

AREA DA Uso ndo

N Proporc¢iao Uso residencial | (comercial e
EDIFICACAO residencial
residencial)

Até 100 m? 0,10 UFESP/m? X 1,0 X 1,2 X 1.2
de 101 m? até 200 m? 0,20 UFESP/m? X 1,0 X 1,2 X14
de 201 m? até 300 m? 0,30 UFESP/m? X 1,0 X 1,2 X 1.6

Acima de 300 m? 0.40 UFESP/m? X 1,0 X. 1,2 X 1.8

§ 1° A incidéncia de taxa serd calculada considerando a drea total da edificagdo,

exceto quando parte da edificagdo ja estiver regularizada. Nesse caso, a incidéncia de

taxa sera calculada considerando apenas a area a regularizar, sendo exigido para tanto:

a) Constar na prancha de projeto (art. 7°, VII e § 1°) a identificagdo e

quantificagdo de drea existente aprovada (com habite-se/visto ou certiddo de conclusao

de obra) e da area "a regularizar";

b) Cépia de projeto aprovado com carimbo da Prefeitura Municipal.

§ 2° O dispositivo estabelecido no § 1° deste artigo ndo se aplica a edifica¢des

de uso residencial multifamiliar e/ou edificagdes de uso comercial de multiplos
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pavimentos, se utilizando para esses casos a drea total da edifica¢do como base de
calculo para a taxa.

§ 3° Os valores calculados poderdo, por opg¢do do proprietario ou do possuidor
do imovel, ser divididos em até 10 (dez) parcelas fixas, mensais e sucessivas, sem 0
acréscimo de juros e corregdes.

§ 4° As parcelas decorrentes do parcelamento previsto no § 3° deste artigo
deverio respeitar o limite minimo, por parcela, de R$ 50,00 (cinquenta reais).

§ 5° A primeira parcela ou a parcela tnica da taxa vencera 15 (quinze) dias apos
a constitui¢do do langamento e sua quitagdo é condi¢do para a entrega do Alvara de
Conservagdo.

§ 6° Fica facultado ao contribuinte o pagamento simultaneo de diversas parcelas.

§ 7° Expirado o prazo para o pagamento acordado, aplicar-se-80 aos eventuais
débitos, os acréscimos de juros de mora e atualizagdo monetdria, previstos na legislagdo
municipal tributdria vigente.

§ 8° Sera isento da taxa o proprietario ou possuidor da edificagdo, que esteja
inscrito no CAD-UNICO, devendo no requerimento padrdo, Anexo I, informar o "NIS -

Numero de Identifica¢do Social".

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20 - O Municipio procedera depois de finalizados os procedimentos de
regularizagdo. a entrega ao interessado de uma ou mais vias de planta, devidamente

carimbada, de uma via do Alvara de Conservagao.

Art. 21 - O pagamento da taxa ndo isenta o requerente de pagamento dos demais

impostos, taxas ou pregos publicos devidos.

Art. 22 - Qualquer altera¢do na edificagdo, posterior a obtengdo da regularizagdo
nos termos desta Lei devera enquadrar-se nos critérios e normas da legislagdo de que
trata o Codigo de Obras e Uso e Ocupagdo do Solo, vigentes, ficando sujeita as

penalidades previstas nas mesmas.
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Art. 23 - Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com

entidades da sociedade civil organizada, na forma da lei, para complementarmente

realizar as atividades de fiscalizagdo das edificagdes no Municipio.

Art. 24 - O Municipio dedicara espago publicitario na midia local, no carné de
IPTU e, concomitantemente, no site oficial do Municipio de Lorena, para a divulgacdo

do PRED - Programa de Regularizac¢do de Edificagdes.

Art. 25 - O disposto na presente Lei aplica-se também aos possuidores de bens
imdveis, desde que apresentem no ato do requerimento contrato particular ou escritura

publica de cessdo de posse.

Art. 26 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag¢do, revogadas as

disposig¢des em contrario.

Lorena, 03 de setembro de 2025.

SYLVIO BALLERINI
Prefeito Municipal

Publicada no sitio eletrénico Municipal.

R ARBOSA AZEVEDO
Secretario de Xegocios Juridicos
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ANEXO 1
REQUERIMENTO PADRAO - PRED

Juntada ao Processo n®
(quando for o caso)

DADOS DO REQUERENTE

Nome:

RC: |ICPF/CNPJ:

Endereco: lNl'Jmero:
IComplemento: lBairro:

Municipio: [UF: |CEP:

Telefone (fixo): [Telefone (celular):

E-mail: IMS:

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome:

RG: (CPF/CNIM:

Enderego: TNﬁmero:
IComplemento: ]Bairro:

Municipio: [UF: ICEP:
Telefone (fixo): rTelefone (celular):

E-mail:

LOCAL DO EVENTO

Enderego: Numero:
Complemento: airro: CEP:
Cadastro Municipal: Matricula CRI:

SOLICITACAO
Nestes Termos,
P. Deferimento
Lorena, de de20

G

Assinatura do Requerente
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ANEXOII

DECLARACAO

(Modelo simplificado para regularizagdo de edificagdo)

Nos abaixo-assinados, na condi¢do de proprietarios, autores do projeto e responsaveis
técnicos pela regularizagdo do imovel sito a
Rua: Bairro:

. Cadastro Municipal:
, declaramos que:
I - Para efeito de obtengdo do ALVARA DE CONSERVACAO E CERTIDAO DE
CONCLUSAO DE OBRA da Edificagéo e, tendo em vista a obrigatoriedade de apresentar o
projeto de forma simplificada, afirmamos que o projeto anexo ¢ fiel as construgdes existentes no
local em questdo e atende as exigéncias do Programa de Regularizagdo de Edificagdes - PRED.
I - As disposigdes internas dos compartimentos, as dimensdes, as fungdes e o desempenho da
edificagdo resultante da regularizagdo sdo de nossa responsabilidade.

IIT - Estamos cientes de que a aprovagdo deste projeto ndo implica em reconhecimento por parte
do Municipio, sobre o direito de propriedade do imdvel e nem gera qualquer direito subjetivo a
indenizagdo ou retengdo por benfeitoria.

IV - Declaramos que a edificagdo a ser regularizada apresenta as condi¢des de Seguranga,
Estabilidade, Acessibilidade e Salubridade, exigidas pelas normas técnicas e legislagdo
aplicaveis a espécie.

V - Nao existem vaos de iluminagdo e ventilagdo em paredes com recuo inferior a 1,50m da
divisa com os lotes vizinhos.

OBS: quando existir, apresentar Termo de Anuéncia da Vizinhanga, de acordo com art. 2° inciso
.

VI - Declaramos a isengdo de 6nus ao Municipio, caso haja a necessidade de utilizagao do
espago do avango da edificagdo por sobre o recuo frontal, amparado por esta Lei, para
intervengdes de interesse publico.

VII - Sob as penas da lei, somos responsaveis pela veracidade e exatiddo das informagdes
prestadas nesta Declarag@o e no projeto ora apresentado.

Por ser expressdo da verdade firmamos a presente, Lorena, de de20

Proprietario
RG:
CPF:

Responsavel técnico pelo Projeto/Regularizagcdo Nome:
CREA/CAU:
ART/RRT:

Nota: DEVERA SER APRESENTADA COM FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO
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ANEXO III

TERMO DE ANUENCIA DA VIZINHANCA

Declaro, para os fins de direito, ndo me opor a permanéncia da abertura em distancia
inferior a 1.50m (um metro e cinquenta centimetros), voltada para a divisa com o
imoével de propriedade de:

, Sito a . n , Bairro

Cadastro Municipal n°

Em sendo a expressdo da verdade, firmo o presente, Lorena, de de 20

Assinatura do anuente
Nome do anuente:
RG:

CPF:

Endereco:



