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Lorena

PREFEITURA
OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 8 DE SETEMBRO DE 2025 PARA ABERTURA E
APRESENTACAO DO PROCESSO DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI MUNICIPAL N¢ 1964,/1992
QUE DISPOE SOBRE O CODIGO MUNICIPAL DE OBRAS E EDIFICACOES DE LORENA/SP.

As dez horas do dia oito do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco, em
dependéncias do Centro de Atualizagiio e Aperfeigoamento dos Profissionais da Educacio de
Lorena (CAAPEL), estabelecido na Rua Expediciondrio Genésio Valentim Corréa, 748, Bairro
da Cruz, Lorena, Sio Paulo, em atendimento & convocagdo da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento Urbano, Eng. Rosana Reis Alves Correa, no uso de suas atribuigdes legais,
estiveram reunidas as pessoas elencadas na lista de presenca anexa com objetivo de realizar
audiéncia publica para abertura e apresentagdo do processo participativo de revisdo da Lei
Municipal n® 1964/1992 que dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagdes de Lorena/SP. A
reunifio se inicia com a assinatura da lista de presenga. Apds o credenciamento, as autoridades
sdo anunciadas e a palavra ¢ assumida pela Senhora Rosana Reis, Secretaria Municipal de Obras
e Planejamento Urbano, que cumprimenta todos os presentes, em especial o Prefeito Municipal,
Sylvio Ballerini, que prestigia a audiéncia publica. A secretdria diz que é com satisfagéo que
abre o processo participativo de revisdo Cadigo Municipal de Obras. Informa que o trabalho de
revisio serd coordenado por equipe propria de funciondrios e técnicos da Prefeitura Municipal.
Ressalta que ¢ um momento importante de didlogo em que a prefeitura busca ouvir a
comunidade e os diversos setores envolvidos, garantindo transparéncia e participagio social.
Salienta que a revisdo do Codigo de Obras se soma a outras iniciativas ja em andamento, como
a realizacfio da quinta conferéncia municipal da cidade de Lorena, a participagdo na sétima
Conferéncia Estadual das Cidades Paulista, a organiza¢do de audiéncia ptblica para tratar do
marco temporal para a implementagdo da REURB no municipio e, agora, de forma integrada, a
revisdo da lei municipal de parcelamento, ocupagdo e uso do solo e a revisdo do perimetro
urbano, que serfio conduzidas por uma empresa especializada vencedora de processo licitatorio.
A secretéria esclarece que o Plano Diretor Urbanistico tem validade até dezembro de 2026 e,
sendo ainda vilido, a revisdo deste niio estd na meta do presente ano. Por fim, a secretdria de
obras reafirma o compromisso de construir junto com a sociedade um conjunto de normas
atualizada, justa e adequada as necessidades atuais e futuras do municipio e agradece novamente
a presenga de todos, em especial a Secretaria de Comunicagdo ¢ a Secretaria de Educagédo pelo
apoio para a realizagdo desta audiéncia publica. Ato continuo, passa a palavra ao servidor
pablico Eduardo Venanzoni, arquiteto de carreira da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento Urbano, que, com auxilio de apresentagdo projetada em tela (anexa), aborda
aspectos sobre o processo de revisdo participativa do Cédigo Municipal de Obras. O arquiteto

contextualiza a legislagdio edilicia e urbanistica vigente; esclarece o objetivo da presente
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audiéncia; explica o que é um codigo de obras e a importdncia de sua atualizagiio; apresenta
detalhadamente o plano de trabalho elabora pela equipe técnica da Prefeitura Municipal, citando
as etapas, atividades e prazos a serem atendidos; demonstra a pégina oficial ¢ o canal de
consulta publica digital desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Comunicag¢do Social
(SECOM) para a revisio do Cddigo de Obras e; ilustra os principais meio de divulgacio do
processo de revisdo participativa. Por fim, como recados finais, o arquiteto pede que os
participantes continuem acompanhando, participando e enviando suas contribuicdes para a
revisdo do Codigo de Obras; fornece a todos os presentes o endereco de e-mail destinado para
diividas e comentarios e; convida todos para participarem também das audiéncias plblicas para
revisdo da Lei de Uso e Ocupacfio do Solo e Perimetro Urbano. Devolvida a palavra para a
Secretdria de Obras, a mesma anuncia um intervalo de cinco minutos para que os interessados
em se manifestar e expressar suas opinides, se inscrevam para participarem da palavra-aberta.
Passado o tempo destinado as inscrigdes, seguindo a ordem de assinaturas, o primeiro a falar é o
arquiteto Antonio Willians Batista Gomes, secretdrio municipal de desenvolvimento econdmico,
ciéncia, tecnologia e inovago, que comenta que Lorena, hoje, passa pelo seu melhor momento
historico acerca de investimentos privados, com a instalagio de varias empresas e a ampliagdo
de industrias ja instaladas no Municipio, sendo, portanto, coerente que o codigo de obras, a lei
de uso e ocupagdo do solo e o Perimetro urbano sejam revistos para se ajustar a esta nova
realidade econdmica da cidade. O secretario conclui sua fala parabenizando a secretaria de
obras, Rosana Reis, pela oportunidade de realizar uma discussio saudavel e com qualidade
técnica que ird beneficiar o desenvolvimento urbano. A palavra entdo é assumida pelo Sr. Jodo
Bastos Filho, comerciante do centro da cidade, que inicia sua fala agradecendo ao Prefeito, &
Presidente da Cémara, a equipe técnica e ao publico presente pela oportunidade de participar da
discussdo. Sr. Jofio destaca que, nos tltimos cinco anos, poucas construgdes ou reformas
significativas foram realizadas no centro comercial de Lorena, compreendido pelas ruas Major
Oliveira Borges, Comendador Custédio Vieira, Dr. Rodrigues de Azevedo e Dom Bosco,
devido ds exigéncias legais existentes, como recuos obrigatdrios e vagas de garagem. Explica
que, ao recuar uma loja a quatro metros da rua, elimina-se area atil equivalente a 40 m?, o que
inviabiliza construgdes e reduz oportunidades de emprego. Ressalta que a urbanizacfio do centro
poderia ser promovida por meio de pequenas construgdes residenciais, como quitinetes ou
apartamentos, favorecendo o movimento e a convivéncia urbana, mas que a legislagdo atual
impede tais iniciativas. Defende a flexibilizagdo dos recuos obrigatdrios e da exigéneia de vagas

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO

Avenida Capitdo Messias Ribeiro, 211 — Vila Celeste - CEP 12.607-020- Lorena — SP - {12) 3185-3500
www lorena.sp.gov.br — planejamento@lorena.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL
DE LORENA



65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

Lorena

PREFEITURA
OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 8 DE SETEMBRO DE 2025 PARA ABERTURA E
APRESENTACAO DO PROCESSO DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI MUNICIPAL N2 1964/1992
QUE DISPOE SOBRE O CODIGO MUNICIPAL DE OBRAS E EDIFICACOES DE LORENA/SP.

de garagem na regidio central, permitindo maior metragem para lojas e construgoes,
incentivando a modernizacdo, o desenvolvimento do comércio, a geragdo de empregos ¢ a
transformagdo do centro em um “shopping a céu aberto”, atraente e funcional para a populagéo.
Sr. Joao destaca, por fim, a importancia de considerar o uso de aplicativos de transporte e meios
alternativos de locomocdo, reduzindo a dependéncia de veiculos e aumentando a acessibilidade
do centro. Préximo inscrito, o senhor Leonardo Faustino Marques, comerciante, reforca a
necessidade de revitalizacio e modernizagdo do centro da cidade, destacando que, embora ainda
apresente movimento nas primeiras horas do dia, ha uma queda acentuada de fluxo comercial
ap6s o periodo da manhd. Defende construgdes amplas e modernas ¢ ressalta a importancia da
simplificagio e digitalizagdo dos processos de aprovagdo de projetos. sugerindo que a
responsabilidade pelo cumprimento das normas seja atribuida ao arquiteto ou engenheiro
responsdvel, e que a Prefeitura realize fiscalizagdo apenas no momento do registro final
(“habite-se”). Explica que isso garantiria agilidade no trdmite dos projetos, sem comprometer a
conformidade téenica. Sr. Leonardo destaca, por fim, o interesse do comércio local também na
revisdo da Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo, mencionando que a medida trara beneficios praticos
para os empreendimentos e para a populagio, e agradeceu a oportunidade de contribuir com
suas propostas. Assume a palavra a Sra. Elida Vieira, Presidente da Cidmara Municipal de
Lorena, que cumprimenta o Prefeito, secretarios, servidores, empresérios e publico presente,
ressaltando que o encontro marca um momento histérico para o Municipio. Observa que a
legislagdo urbanistica, ao longo dos anos, sofreu diversas emendas ¢ alteragdes, transformando-
se em uma “colcha de retalhos”™ que compromete o desenvolvimento e a organizagio da cidade.
Ressalta a importincia da participagdo ampla da populagdio e de todos os segmentos sociais e
profissionais, enfatizando que somente com a colaboragdo de cada um serd possivel plangjar um
crescimento urbano ordenado e organizado. Sugere que algumas audiéncias futuras sejam
realizadas na sede da Camara Municipal e em horarios posteriores ao expediente comercial,
permitindo maior participag@io popular. Ao final, a Sra. Elida informa que a Cdmara Municipal
se coloca & disposigdo para integragdo com a Prefeitura, garantindo visibilidade as convocagdes
e publicac@es oficiais, e reforga o convite para que profissionais da drea, construtores ¢ demais
interessados contribuam com suas experiéncias e conhecimentos locais, ressaltando o
compromisso da Camara em apoiar aprovagdes céleres de medidas gssenciais ao crescimento da
cidade, incluindo a revisdo da legislagiio urbanistica. Seguindo a ordem de inscrigdes, o senhor

Jefferson Schoffen, oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Lorena, apresenta
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97  duas sugestdes, sendo a primeira trata do protocolo eletrdnico de projetos, defendendo que, a

98  partir do momento do protocolo, o interessado ja pudesse iniciar a construgdo, a4 semelhanga do

99  previsto na Lei Federal n° 6.015/1973, permitindo que eventuais ajustes menores, como
100  numeragio de ruas ou pequenos detalhes, fossem realizados posteriormente sem travar o
101  andamento do projeto. A segunda sugestdo apresentada aborda a utilizagdo de instrumentos do
102  Estatuto da Cidade, como a outorga onerosa do direito de construir, oriunda da teoria do solo
103 criado, que permite, mediante contrapartida financeira, o aumento do potencial construtivo de
104  lotes no centro. Por fim, o Sr. Jefferson ressalta que os recursos provenientes da aplicagdo deste
105  instrumento urbanistico poderiam ser revertidos em beneficios a populagdo de baixa renda ou
106 em obras de urbanizagio em outras dreas, mas que a viabilidade dependeria de estudos
107  especificos sobre os impactos no centro da cidade. Com a palavra, o Sr. Jalio César Del Tio,
108  arquiteto e urbanista, contextualiza sua participagdo ativa na elaboragdo do Cddigo de Obras ¢
109  da Lei de Uso e Ocupagio do Solo na década de 1990, periodo em que a cidade apresentava
110  desordem urbanistica significativa. Destaca que, na época, a legislagdo buscava evitar
111  construgdes desordenadas no centro, preservando qualidade de vida, ventilagdo, insolagdo e
112  escoamento de dguas pluviais. Esclarece a diferenga entre o Cdodigo de Obras, que estabelece
113 pardmetros técnicos, e a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, que define regras de ocupagéo e
114  crescimento urbano. Cita como exemplo histérico o Plano Haussmann, em Paris, que enfrentou
115  problemas semelhantes em dreas centrais estreitas, com dificuldade de circulagdo e ventilag#o.
116 O arquiteto e urbanista Julio Del Tio finaliza ressaltando que a revisdo atual deve buscar
117  equilibrio entre crescimento urbano e infraestrutura, evitando sobrecarga em servicos publicos,
118 como o abastecimento de agua, e trinsito, além de enfatizar a necessidade de incentivo ao
119  transporte publico, meios alternativos de locomogédo e calgaddes no centro, valorizando ©
120  coméreio e a mobilidade urbana. Em continuidade a palavra-aberta, a arquiteta Ingrid Elena
121 Schnoor Nunes destaca a importincia da revisio do Plano de Mobilidade Urbana, conduzido
122 pela Secretatia Municipal de Transito com apoio técnico de equipe local. Informa que o
123 processo ja incluiu 17 audiéncias publicas e pesquisa onfine com cerca de 300 participantes,
124  mas que ha necessidade de maior engajamento da populagéo. Alerta para o aumento do namero
125  de veiculos com novos empreendimentos e para as limitagdes de escoamento vidrio da cidade.
126 Ressalta que decisdes devem ser baseadas em dados numéricos, considerando impactos urbanos,
127  sociais, ambientais ¢ de qualidade do ar. A arquiteta Ingrid finaliza elogiando a abertura da atual \/

128  gestdo a participagio cidadd e reforgando o convite & populagdo para se envolver no debate e
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nas decisdes relacionadas a mobilidade urbana. Ultima inscrita, a Sra. Tatiana Castro, secretdria
municipal dos direitos da pessoa com deficiéncia, faz uso da palavra e, apés cumprimentar todas
as autoridades presentes, sugere que a revisdo do codigo municipal de obras contemple a
obrigatoriedade da acessibilidade universal em todos os novos projetos de edificagio e reforma,
sobretudo relacionado a construgido de rampas de acesso, piso tétil, sanitarios adaptados,
sinalizagdo visual, sonora e em braile. Além disso, a secretdria ressalta que ¢ fundamental que
haja fiscalizagio e medidas punitivas para quem ndo cumprir as exigéncias legais, pois
acessibilidade ndo é uma adaptagiio, mas sim um direito. Encerrada as falas, s 11h30, a Sra.
Rosana Reis agradece novamente a presenga e a participagdo de todos, dizendo que a construgio
de uma cidade mais justa, segura ¢ sustentdvel depende da escuta ativa e da colaboragio entre
poder publico ¢ sociedade, sendo esta audiéncia apenas uma das etapas de um processo
democratico de planejamento urbano. A secretaria informa que todas as informagdes da presente
audiéncia estarfio na pagina oficial da Prefeitura Municipal de Lorena, junto com os demais
documentos que estdo disponiveis para consulta e refor¢a o convite para que todos participem
das préximas audiéncias, assim como dos eventos relacionados a revisdio participativa da lei
municipal de parcelamento, ocupago, uso e perimetro urbano. Por fim, informa que as
entidades e instituicdes interessadas em participar da nova gestdo do Conselho Municipal de
Politica de Desenvolvimento Urbano (ConCidade Lorena) devem retirar e preencher a ficha de
inscrigdo disponivel para todos. Ndo havendo mais nada a tratar, a secretdria municipal de obras
e planejamento urbano, Rosana Reis. dd por encerrada a presente audiéncia. O registro de
presenca e os slides da apresentag@o constam anexos a esta ata. Eu, Eduardo Venanzoni,
servidor da Prefeitura Municipal de Lorena, secretariei a reunifio e lavrei esta ata. Lorena, SP,

oito de setembro de dois mil e vinte e cinco.
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PREFEITURA
OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 8 DE SETEMBRO DE 2025 PARA ABERTURA E
APRESENTAGCAO DO PROCESSO DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI MUNICIPAL N2 1964/1992
QUE DISPOE SOBRE O CODIGO MUNICIPAL DE OBRAS E EDIFICAGOES DE LORENA/SP.

ANEXO IV — REGISTRO EM VIDEO
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