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As dezesseis horas do dia vinte e seis do més de novembro do ano de dois mil e
dezenove, em dependéncias do Mercado Municipal de Lorena (Edificio Antonio Borges
Escada), estabelecido na Avenida Capitdo Messias Ribeiro, n°® 211, Vila Celeste, em
Lorena, Sao Paulo, em atendimento a convocacao do Presidente do Conselho da Cidade,
Marcos Aurélio Souza Anjos, no uso de suas atribuicGes legais, os integrantes do
Conselho Municipal de Politica de Desenvolvimento Urbano, conforme lista de
presenca anexa, com objetivo de realizar a terceira reunido extraordinaria do ConCidade
Lorena, reuniram-se em carater ordinario para tratar da seguinte pauta: (1) Informes da
Presidéncia: 1.1. Justificativas de auséncia; (2) Ordem do Dia: 2.1. Apresentacdo e
deliberacdo sobre proposituras da populacdo para revisao da LUOS. A reunido se inicia
com a assinatura da lista de presenca, quando os conselheiros firmam e anotam nome
completo na linha destinada a instituicdo que representam. Nesse momento é distribuido
aos conselheiros titulares e aos conselheiros suplentes no exercicio da titularidade um
cartdo azul, tamanho A5, devidamente identificado com o nome da instituicdo
representada, para que seja utilizado nos momentos de votagdo e para o0 ato de
solicitacdo de inscricdo para fazer uso da palavra. Ap6s o credenciamento, o Senhor
Marcos Anjos, presidente do ConCidade Lorena, assume a direcdo dos trabalhos,
nomeia o Sr. Eduardo Venanzoni como secretario da presente reunido e inicia 0s
informes gerais, anunciando as seguintes justificativas de auséncia: Uni&o Protetora dos
Animais (UPA). Ato continuo, o presidente d& inicio a ordem do dia. O Presidente
relembra que na reunido anterior — 232 ordinaria — houve avan¢o na deliberacdo das
proposituras, sendo apreciadas pela Plenaria 12 (doze) de 19 (dezenove) propostas
consideradas pelo GT-LUOS como pertinentes ao tema e que, portanto, iniciard a
apresentacdo das proposituras a partir da décima terceira, que consiste na diretriz de
ocupacéo controlada das glebas urbanas passiveis de parcelamento de solo proximas as
areas de preservacdo permanente (APP), a partir da constituicdo de lotes de 500m2 no
minimo com taxa de permeabilidade de pelo menos 70%, com parecer favoravel do GT-
LUOS com ressalvas, entendendo ser importante 0 maior controle do parcelamento,
ocupacdo e uso destas glebas, porém questionando se os indices sugeridos ndo sao

inexequiveis, a saber lote minimo de 500 m? (quinhentos metros quadrados) e taxa de
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permeabilidade minima de 70% (setenta por cento). O presidente Marcos Anjos abre a
discussdo. O Sr. Mério César (AMICE) diz que pensa que os indices propostos sao
exagerados e questiona o que € ser proximo a APP. O Sr. Marcos responde que é a faixa
de terra dentro da zona urbana, passiveis de parcelamento do solo, situadas entre a
mancha urbana consolidada e o limite da APP do rio Paraiba do Sul, que é de 100 m
(cem metros). O Sr. Celso (APEOESP) pergunta se é possivel identificar de quem é a
proposta. Sendo informado que a autoria é da Secretaria de Meio Ambiente (SEMEAR),
solicita que a mesma se manifeste para explicar melhor a proposta. O Sr. Vanderlei
(SEMEAR) diz que a grande preocupacdo da secretaria com essas areas € que as
fragilidades ambientais existentes sdo incompativeis com uma demasiada
impermeabilizacdo do solo que pode ser causada pelo adensamento habitacional, que
sobrecarregara o sistema de drenagem da cidade e que, sendo assim, lotes maiores com
ocupacdo de baixa densidade se mostra como uma medida de equilibrio entre a
expansdo urbana e a protegdo ambiental. A Sra. Maria Guiomar diz que acha vélida a
proposta, entretanto também pensa que os indices propostos pela SEMEAR precisam
ser revistos. Encerrada a discussdo, o presidente coloca em votacdo o parecer do GT-
LUOS, sendo aprovado por unanimidade. O Presidente apresenta a décima quarta
proposta, que consiste em estabelecer indices urbanisticos diferentes para cada regido da
cidade, considerando as especificidades das diferentes realidades e no caso de
condominios horizontais, a sugestao de taxa de ocupacdo maxima alterada de 50% para
70%, com parecer favordvel do GT-LUOS no sentido de mesclar o sistema de
zoneamento por vias com o sistema de zoneamento por zonas, considerando as unidades
territoriais de planejamento estabelecidas no Plano Diretor e, aléem disso, sobre a
questdo dos condominios, considerar para calculo dos indices a area total da gleba. O
presidente coloca em discussdo. Ndo havendo discussdo, o parecer do GT-LUOS é
aprovado por unanimidade. O Presidente apresenta a décima quinta proposta que sugere
repensar a questao do estacionamento obrigatdrio para edificacdes na area central, sendo
o0 parecer do GT indicativo para ampliacdo da discuss@o em plenaria para deliberar se o
estacionamento continuara sendo obrigatorio para todos os tipos de edificagdo em toda a
cidade. A Sra. Jaci Mara (SECPLA) salienta que o texto da lei atual diz que os imoveis

situados em vias do tipo V.A. (via de acesso) e U.V.1 (unidade de vizinhanga do centro)
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com até 200 m2 (duzentos metros quadrados) ficam dispensados do recuo frontal e de
oferecer vagas de estacionamento. O presidente concede a palavra ao Sr. Jo&o, cidadédo e
proprietario de uma loja no centro da cidade, que diz que estd presente na reunido
justamente por conta desta discussdo. O Sr. Jodo pondera que no centro moram muitos
estudantes e que ha interesse dos proprietarios de imoveis em ampliar os edificios para
oferecer unidades habitacionais para esse publico, sendo que a obrigatoriedade de uma
vaga para cada unidade realmente inviabiliza muitos empreendimentos desta tipologia
ou para serem realizados precisardo conter um estacionamento no térreo, deixando de
ter uma loja que geraria empregos. O Sr. Jodo defende a ideia de que o centro seja mais
bem observado e o comércio seja fortalecido, permitindo que as edificacdes ocupem até
o limite do lote, no alinhamento com a via, propondo o recuo opcional. O Sr. Joédo
também pontua a necessidade de se regulamentar o estacionamento rotativo (zona azul),
pois muitos colegas comerciantes ocupam as vagas publicas durante o horéario
comercial, prejudicando os consumidores. A Sra. Carolina (SMTT) pontua a
preocupacdo com o adensamento construtivo no centro sem contemplar o
estacionamento dentro do préprio lote e propde que seja feito um estudo no sentido de
criar uma regra proporcional ao tamanho das unidades habitacionais, como
apartamentos de até 46 m2 (quarenta e seis metros quadrados) é obrigatério uma vaga de
garagem para 80% (oitenta por cento) das unidades, deste modo se garante uma taxa
minima de vagas particulares e retira a pressao sobre as vagas publicas. O Sr. Marcos
Anjos informa que a “zona azul” ja estd autorizada pelo Legislativo e serd implantada
pelo Executivo no primeiro semestre do préximo ano. A Sra. Ingrid (COMMAM)
pontua que a decisdo deva ser técnica. Encerrada a discusséo, o Sr. Marcos questiona se
a Plenaria tem condigdes de votar essa questdo ou se prefere retornar a discussao para o
GT-LUQS. A Plenéria aprova por unanimidade retornar a questdo para o GT-LUOS. O
Presidente apresenta conjuntamente a décima sexta e décima sétima proposituras, sendo
uma que consiste na criacdo de uma Zona Especial de Interesse Turistico - ZEIT - em
uma porcdo da zona rural que faz limite com a zona urbana (Fazenda Vista Alegre —
Apo6s o Campinho) para ocupacdo de baixa densidade (chacaras de recreio) e outra na
criacdo de uma Zona de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel — ZDES — em uma

porcdo da zona rural que faz limite com a zona urbana (Bairro Angelina — margens da
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BR 459, avibrds — fazenda amarela) para uso industrial e tecnoldgico (pequenas e
medias empresas e usina de energia solar), ambas com parecer do GT-LUQOS indicativo
para ampliacdo da discussdo em plenaria, pois envolve expansdo do perimetro urbano.
Em discussdo, o Sr. Méario Cesar (AMICE) questiona se com a expansdo da zona
urbana, todas as propriedades incluidas no novo perimetro passam a pagar IPTU. O Sr.
Marcos pontua que se a propriedade estiver no perimetro urbano e se a regido contiver a
infraestrutura urbana minima instalada e funcionando, devera pagar IPTU e ndo mais
ITR. A Sra. Ingrid (COMMAM) diz que esse assunto deve ser mais debatido e sugere
uma discuss&o mais profunda em audiéncia publica especifica. O Sr. Enio questiona se a
cidade teria uma area mais adequada para esses dois tipos de atividades, pois entende
que a expansdo do perimetro urbano em funcdo do interesse do empreendedor ndo
parece ser razoavel, pois pode ocorrer de outros empreendedores, mais distantes ainda,
solicitar o mesmo direito. O Sr. Marcos pondera que alguns usos, como os industriais no
caso, causam ruidos que causam prejuizos a vizinhanca urbanizada, sendo essas areas
mais distantes adequadas para instalacgdo de polos de empresas. A Sra. Rosana
Montemor, presidente do COMMAM pontua que o perfil dessas areas apresentadas ja é
de atividades de lazer, recreacdo e empresarial. A Sra. Barbara (UNIFATEA) ressalta
que a proposta é de se estabelecer uma porcdo urbana com caracteristicas especiais que
néo sdo equivalentes ao centro, por exemplo. Devido ao avancgado da hora, o Sr. Marcos
Anjos sugere que essas duas Ultimas propostas sejam retomadas na proxima reuniao
ordinaria do més de dezembro. A Plenéria acata essa sugestdo e solicita ao presidente
que antecipe as outras propostas que ainda ndo foram apresentadas. O Sr. Marcos
informa que além destas duas, h& apenas mais uma propositura, a décima oitava, que
propde o uso sustentavel nas glebas ao redor do CSU — uso misto residencial / comercial
/ lazer / institucional, com parecer indicativo do GT-LUOS de ampliar a discusséo na
Plenaria, pois envolve a alteracdo do Plano Diretor: Macroarea de Preservagdo
Ambiental para Macrodrea Urbana, onde é possivel haver parcelamento do solo.
Encerrada a pauta, o presidente, as 17h00, da por encerrada a presente reunido, agradece
a participacdo de todos e convoca os conselheiros para a proxima reunido ordinaria a
ocorrer no dia 17 de dezembro, terca-feira, as 16h00, no mesmo local. Além dos

conselheiros, esteve presente nesta reunido a Engenheira Jaci Mara dos Santos Lopes
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(conselheira suplente), Luciane Alexandre de Oliveira (conselheira suplente), Ana
Carolina Sazo Tana (conselheira suplente), além do cidaddo Jodo Bastos Filho;
Registra-se que o quorum foi verificado durante toda a reuniéo; o registro de presencga
consta no Anexo | desta ata. Eu, Eduardo Venanzoni secretariei a reunido e lavrei esta
ata, que vai assinada pelo Presidente e por mim. Lorena, SP, vinte e seis de novembro

de dois mil e dezenove.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO
Avenida Capitdo Messias Ribeiro, 211 — Vila Celeste - CEP 12.607-020- Lorena — SP - (12) 3185-3500 — 3185 3509
www.lorena.sp.gov.br — planejamento@lorena.sp.gov.br — concidade@Iorena.sp.gov.br



