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((( PAUTA

19h00. CREDENCIAMENTO DOS PARTICIPANTES
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19h25. APRESENTAÇÃO DAS ESTRATÉGIAS
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20h55. ENCERRAMENTO
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PROCESSO DE REVISÃO PARTICIPATIVA
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PROCESSO DE REVISÃO PARTICIPATIVA

Lei Municipal de Uso e Ocupação do Solo Urbano

O Conselho da Cidade de Lorena realizará 4 (quatro) audiências públicas
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31 de maio
Mercadão | 19h

26 de julho
Mercadão | 19h

30 de agosto
Câmara | 19h





FORMULÁRIO DIGITAL

Ficará aberto durante todo o tempo de

revisão participativa. Cada cidadão

poderá enviar quantos formulários

desejar, em qualquer etapa do

processo.











































ALTA 
DENSIDADE

MEDIA
DENSIDADEMEDIA

DENSIDADE

MEDIA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE

REMANEJAMENTO DO 
CENTRO URBANO



ALTA 
DENSIDADE

MEDIA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE

EXPANSÃO / 
TRANSPOSIÇÃO  DO 
CENTRO URBANO

ASSUMINDO CARÁTER
DE CENTRO GEOGRÁFICO

RETIRADA DA PRESSÃO
SOBRE O CENTRO ATUAL

CONTROLE DO 
ADENSAMENTO
CONSTRUTIVO E 
DEMOGRÁFICO

MEDIA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE



RETIRADA DA PRESSÃO SOBRE O CENTRO ATUAL NO TOCANTE 
A DEMANDA DE COMERCIO E SERVIÇOS

POSSIBILIDADES:

- RESTRIÇÃO DE ESTACIONAMENTO EM VIA PÚBLICA

- ALARGAMENTO DO PASSEIO PÚBLICO

- ARBORIZAÇÃO 

- ACESSIBILIDADE

- MOBILIDADE 
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PERMABILIDADE DO SOLO
PARQUES URBANOS / APP
EXPANSÃO RESIDENCIAL 
CONTROLADA

USOS MISTOS
URBANIZAÇÃO
INDUSTRIAL

TRANSIÇÃO 
URBANO-RURAL
PERIURBANO

ADENSAMENTO

NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS 
RESIDENCIAL E EXPANSÃO INDUSTRIAL DE 
GRANDE PORTE

RESIDENCIAL MISTO
CHÁCARAS DE RECREIO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 
SUSTENTÁVEL  (INDUSTRIAL E 
TURÍSTICO)



A QUESTÃO DA 
CONURBAÇÃO URBANA
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GUARATINGUETÁ LORENA
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Para essa região a estratégia possui duas frentes:

1. Novos empreendimentos de uso misto que
possibilitem usos comerciais e serviços públicos
e privados para a população residente;

2. Usos industriais que gerem empregos também
para a população residente e crie uma interface
harmoniosa com as áreas industriais de
Guaratinguetá
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LORENA X CANAS

Estratégias:

1. Complementação 
da urbanização 
mantendo usos de 
transição (rural)

2. Usos residenciais 
em glebas 
(condomínios)

3. Uso empresarial 
de baixo impacto



OUTRAS 
ESTRATÉGIAS
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Manutenção do sistema de hierarquia de vias para
aplicação dos índices de ocupação do solo;

Utilização do sistema de zonas para aplicação dos
índices de uso do solo (mapa UTP)

Estudo de Impacto de Vizinhança / Estudo de
Impacto de Trânsito / Estudo de Impacto
Ambiental para grandes empreendimentos

ZONAS ESPECIAIS:
PATRIMONIO CULTURAL
PATRIMONIO AMBIENTAL
INTERESSE SOCIAL
DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO SUSTENTÁVEL
OCUPAÇÃO PRIORITÁRIA
EXPANSÃO INDUSTRIAL
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PALAVRA ABERTA AOS CIDADÃOS

INSCRIÇÕES
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PALAVRA ABERTA AOS CIDADÃOS

Bruno Prezotto Lima
Elza Maria Teixeira Lopes
Carolina Vieira de Lima

Willinilton Tavares Portugal
Hélio Bassanelli
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MUITO OBRIGADO !

www.lorena.sp.gov.br

→ CONSELHO DA CIDADE

http://www.lorena.sp.gov.br/


ANEXOS

Documento de apresentação utilizado na explanação de munícipes inscritos na palavra aberta
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Estudo de Uso Sustentável dos Sítios Azizo e Sede

Estudo de Uso Sustentável dos Sítios Azizo e Sede



Resumo

Problema: em 2016 a Prefeitura de Lorena, através do seu Plano Diretor

(Lei Complementar nº 244/2016), incluiu os Sítios Azizo e da Sede na

Macroárea de Preservação Ambiental. Em virtude de tal medida, e

seguindo o determinado na respectiva norma, bem como na Lei Federal que

regula as Áreas de Preservação Permanente (APPs), hoje qualquer tipo de

utilização da propriedade, esta, localizada no centro urbano, ficou

comprometida.

Objetivo: provar que a fundamentação para adoção dessa medida foi

equivocada, e que tecnicamente as propriedades não devem serem

enquadradas como Macroárea de Preservação Ambiental.



Resumo

Ao longo dessa apresentação iremos vencer alguns posicionamentos e lendas. São

eles:

1 - O curso do Rio Paraíba do Sul, mesmo antes da retificação de 1949 realizada

pelo Governo Federal, não passava nas propriedades.

2 – Após a retificação foram construídos Diques de Contenção pelo DAEE a fim de

evitar qualquer tipo de inundação nas propriedades. Sendo assim, e após essas

duas intervenções, não podemos considerar os Sítios Azizo e da Sede como

zona de amortecimento de potenciais inundações do referido Rio.

3 - Que a vala criada pela Prefeitura nos fundos da propriedade é uma nascente,

curso d'água e etc.

Por fim, iremos propor uma destinação econômica e socialmente sustentável 

para os Sítios Azizo e da Sede.



Lei Complementar Municipal nº 244/2016 - PLANO DIRETOR (MAPA 3)

Fonte: http://www.lorena.sp.gov.br/wordpress/wp-content/uploads/2017/10/Lei-Complementar-244-16-PLANO-DIRETOR-MAPA-3-
Macro%C3%A1reas-%C3%81reas-e-Zonas-Especiais.pdf

http://www.lorena.sp.gov.br/wordpress/wp-content/uploads/2017/10/Lei-Complementar-244-16-PLANO-DIRETOR-MAPA-3-Macro%C3%A1reas-%C3%81reas-e-Zonas-Especiais.pdf


Lei Complementar Municipal nº 244/2016 (Plano Diretor)

Art. 11. Ficam estabelecidas na Macrozona Urbana as seguintes Macroáreas, conforme ilustrado

pelo MAPA 03 anexo:

II – Macroárea de Preservação Ambiental – se configura como os compartimentos moderamente

alterados da planície aluvial do rio Paraíba do Sul, destinados aos usos de baixo impacto, que não

conflitem com a preservação ambiental permanente;

Lei Federal nº 12.651, de 25 de maio de 2012 (Área de Preservação Permanente - APP)

Art. 3º Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

II - Área de Preservação Permanente - APP: área protegida, coberta ou não por vegetação nativa,

com a função ambiental de preservar os recursos hídricos, a paisagem, a estabilidade geológica e a

biodiversidade, facilitar o fluxo gênico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populações humanas;

Art. 8º A intervenção ou a supressão de vegetação nativa em Área de Preservação Permanente

somente ocorrerá nas hipóteses de utilidade pública, de interesse social ou de baixo impacto

ambiental previstas nesta Lei.

Legislação



Localização

Fonte: https://www.google.com.br/maps/place/R.+Cap.+Osc%C3%A1r+Santos+Bitencourt,+884+-+Nova+Lorena,+Lorena+-+SP/@-22.7175005,-
45.1177124,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94ccc8fc0f301517:0xc0d3912ae7ed7135!8m2!3d-22.7175055!4d-45.1155237

https://www.google.com.br/maps/place/R.+Cap.+Osc%C3%A1r+Santos+Bitencourt,+884+-+Nova+Lorena,+Lorena+-+SP/@-22.7175005,-45.1177124,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94ccc8fc0f301517:0xc0d3912ae7ed7135!8m2!3d-22.7175055!4d-45.1155237


Caracterização Física (Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul)



Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul  (Localização) - Fontes

Fonte: Instituto Geográfico e Geológico - IGG (Ano 1938)

Fonte: Marco da Marinha do Brasil - 541 (Ilha no Antigo Curso do Rio 
Paraíba do Sul)



Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul  (Localização) – IGG 1938

Fonte: Instituto Geográfico e Geológico - IGG (Ano 1938)



Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul  (Localização) – IGG 1938

Fonte: Instituto Geográfico e Geológico - IGG (Ano 1938)

Fonte: Levantamento Topográfico (Ano 07/2019)



Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul  (Localização) – IGG 1938



Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul  (Localização) – Marco da Marinha

Fonte: Marco da Marinha do Brasil - 541 (Ilha no Antigo Curso do Rio 
Paraíba do Sul)

Fonte: Levantamento Topográfico (Ano 07/2019)



Diques de Contenção do Departamento de Águas e Energia Elétrica (DAEE)

Fonte: Dique de Contenção do Loteamento Parque Residencial Nova Lorena

Antigo Curso
do Rio

Dique



Diques de Contenção do Departamento de Águas e Energia Elétrica (DAEE)

Fonte: Dique de Contenção do Loteamento Parque Residencial Nova Lorena



Diques de Contenção do Departamento de Águas e Energia Elétrica (DAEE)

Em 2013, o Município de Lorena elaborou o PLANO MUNICIPAL INTEGRADO DE

SANEAMENTO BÁSICO (link: http://www.lorena.sp.gov.br/wp-

content/uploads/2013/10/0872_RT_12_S_2004_02_Lorena.pdf) que, nas suas fls. 56, detalhou

a existência de diques de contenção que impedem que as águas do Rio Paraíba do Sul

alcancem os Bairros Vila Brito, Vila Nunes e Nova Lorena. Segue abaixo a transcrição do

estudo:

“Dique de Contenção - Existe um sistema composto por diques que impedem que as

águas do Rio Paraíba do Sul alcancem os Bairros Vila Brito, Vila Nunes e Nova Lorena.

Normalmente as contribuições pluviais passam pela comporta localizada sob a Rua Capitão

Oscar Santos Bittencourt, especificamente ao lado da Estação de Bombeamento. Vale

apontar que o aterro dessa rua vem funcionando como o próprio dique de proteção na

medida em que impede a chegada das águas do Paraíba aos bairros próximos. Quando

do extravasamento das águas do Paraíba, a comporta é fechada e as contribuições pluviais

da região central de Lorena chegam até a estação de bombeamento de onde são recalcadas

para o outro lado do dique.”



Diques de Contenção do Departamento de Águas e Energia Elétrica (DAEE)



Diques de Contenção do Departamento de Águas e Energia Elétrica (DAEE)



Diques de Contenção do Departamento de Águas e Energia Elétrica (DAEE)



O “braço morto” do Rio Paraíba do Sul existe porque o Departamento

Nacional de Obras de Saneamento (D.N.O.S.) responsável por

executar obras de drenagem, irrigação e defesa contra enchentes (Lei

nº 819/1949, Lei nº 4089/62) promoveu obras ao longo do leito do

supracitado rio, alterando seu curso, com o escopo de possibilitar mais

vazão e evitar alagamentos em determinados pontos.

O imóvel se localiza em uma planície, em alguns pontos sujeita a

inundação, por ser uma área com pequena variação altimétrica.

Caracterização Física (Antigo Curso do Rio Paraíba do Sul)



Caracterização Física (Fonte: IGC)

Fonte: http://datageo.ambiente.sp.gov.br

http://datageo.ambiente.sp.gov.br/


Caracterização Física – Estrutura Geologia (Fonte: Datageo)

Fonte: http://datageo.ambiente.sp.gov.br

http://datageo.ambiente.sp.gov.br/


Caracterização Física - Geomorfologia (Fonte: Datageo)

Fonte: http://datageo.ambiente.sp.gov.br

http://datageo.ambiente.sp.gov.br/


Caracterização Física – Mapa Pedológico (Fonte: Datageo)

Fonte: http://datageo.ambiente.sp.gov.br

http://datageo.ambiente.sp.gov.br/


Caracterização Física – Perfil Longitudinal



ESCALA H: 1/500 – V: 1/50

Caracterização Física – Perfil Longitudinal



Vala criada no fundo do Sítio da Sede

Ao longo dos últimos anos, a Prefeitura adotou como prática o escoamento da rede

pluvial e suas galerias de diversos Loteamentos para os Sítios da Azizo e da Sede.

São eles: Vila Nunes, Vila Normandia, Vila Brito, Vila Aparecida, Parque

Residencial Nova Lorena (Gleba A e B), Vila Candelária, Nova Lorena,

Capelinha, Jardim Nova Lorena, Centro e Vila Santa Monica.

Em recente levantamento na região,

identificamos mais de 120 (cento e

vinte) "bueiros", que, 24 horas por

dia e ao longo de todo ano, coletam

toda a água dos Loteamentos

mencionados e contribuem para

abastecer a vala.



Vala criada no fundo do Sítio da Sede



Vala criada no fundo do Sítio da Sede



Vala criada no fundo do Sítio da Sede



Vala criada no fundo do Sítio da Sede (Lançamento de Esgoto Doméstico)

Datas das Fotos: 26/07/2019 (12:13hs)



Vala criada no fundo do Sítio da Sede (Lançamento de Esgoto Doméstico)



Vala criada no fundo do Sítio da Sede (Presença da SABESP na Região)



Concorda-se com alguma

restrição de uso nas bordas da

área, no entanto, é descabido a

proibição de uso em toda a área.

O imóvel está circunscrito ao bioma

da Mata Atlântica, mas a área

encontra-se muito degradada,

ocupada majoritariamente por

gramíneas do gênero brachiaria,

algumas espécies de capim e

plantas invasoras.



Proposta de Uso Sustentável do Solo



Lei Complementar Municipal nº 244/2016 - PLANO DIRETOR (MAPA 7)

Lorena precisa
de mais

parques!



Medida Legislativa Proposta

Através da revisão da Lei de Uso e Ocupação do Solo

Urbano, propor alteração do enquadramento dos Sítios

Azizo e da Sede na Lei Complementar Municipal nº

244/2016 (Plano Diretor):

- De: Macroárea de Preservação Ambiental (Art. 11, II)

- Para: Macrozona Urbana (Art.10, § 1º).



Muito Obrigado!

BRUNO PREZOTTO LIMA

bprezotto18@hotmail.com

HÉLIO R. BASSANELI

Eng. Agrimensor e Cartógrafo

Geógrafo

Mestre em Ciências Ambientais

Especialista em Georref. de Imóveis

CREA 5062903693

valetopografia@yahoo.com.br

mailto:bprezotto18@hotmail.com
mailto:valetopografia@yahoo.com.br

