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PROCESSO DE REVISAO PARTICIPATIVA

Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

O Conselho da Cidade de Lorena realizara 4 (quatro) audiéncias publicas

| 29 de marco de 2019 | 19 h | Mercado Municipal | Abertura oficial d

| 31 de maio de 2019 | 19 h | Mercado Municipal | Apresentacao do diagnostico (g

| 26 de julho de 2019 | 19 h | Mercado Municipal | Apresentacao das estratégias

| 30 de agosto de 2019 | 19 h | Cédmara Municipal | Consulta a minuta do projeto de lei
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REVISAO DA LEI MUNICIPAL N°© 1.963/1992 - USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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CONCIDADE LORENA

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE USO E OCUPACAO DO 50LO URBANO

A Lei Municipal n® 1.963/1992 (uso e ocupagdo do solo urbano) esta em processo de revisdo. Essa revisdo &€ participativa
e 0 Conselho da Cidade de Lorena realizara com o apoio da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento Urbano

quatro audiéncias publicas para ouvir e consultar a populagdo. Abaixo, informagdes sobre data, horario, local e
objetivo:

| 22 de margo de 2019 | 19 h Mercado Municipal | Abertura oficial
| 31 de maio de 2019 | 19h Mercado Municipal | Apresentagdo do diagnostico
| 26 de julhode 2019 | 19h | Mercado Municipal | Apresentagdo das estratégias

| 30 de agosto de 2012 | 19h | Cadmara Municipal Consulta a minuta do projeto de lei

Sua participacdo nessas audiéncias piblicas € muito importante, porém, vocé também pode se manifestar por meio de

um formulario digital que estara aberto durante todo o processo de revisdo da lei.

‘ CLIQUE AQUI e participe da gestdo democratica da cidade de Lorena.




FORMULARIO DIGITAL

Ficara aberto durante todo o tempo de
revisdo participativa. Cada cidadao
podera enviar quantos formularios
desejar, em qualquer etapa do

processo.

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO l

REVISED PARTICIPATIVA D LEI MUNICIPAL NP 1.063/1092

Mome Completo:

Sua resposta

CPF ou CHNPEJ:

Bairro:

Sua resposta

Selecione o tema:

() Parcelamento do sclo urbano (loteamentos & condominios)
() Ocupagdo do solo urbano (tamanho e forma da edificagio)

() Uso do solo urbano (atividade e fungao do lote ou edificacdo)

() Qutre:

Comentario {(maximo de 500 palavras):

Sua resposta
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REMANEJAMENTO DO
CENTRO URBANO

BAIXA
DENSIDADE

DENSIDADE

MEDIA
MEDIA DENSIDADE

DENSIDADE



EXPANSAO /
TRANSPOSICAO DO
CENTRO URBANO

ASSUMINDO CARATER
DE CENTRO GEOGRAFICO

BAIXA
DENSIDADE

RETIRADA DA PRESSAO
SOBRE O CENTRO ATUAL

CONTROLE DO MEDIA —

BAIXA
ADENSAMENTO DENSIDADE % DENSIDAD
CONSTRUTIVO E X
DEMOGRAFICO 4

ALTA
DENSIDADE

*
S
.3

W\

MEDIA
DENSIDADE

BAIXA
DENSIDADE




RETIRADA DA PRESSAO SOBRE O CENTRO ATUAL NO TOCANTE
A DEMANDA DE COMERCIO E SERVICOS

POSSIBILIDADES:

- RESTRICAO DE ESTACIONAMENTO EM VIA PUBLICA
- ALARGAMENTO DO PASSEIO PUBLICO
- ARBORIZACAO
- ACESSIBILIDADE

- MOBILIDADE
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N nomen Projeto Parklets - Zonas Verdes em So Paulo, Brasil
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RESIDENCIAL MISTO
CHACARAS DE RECREIO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
SUSTENTAVEL (INDUSTRIAL E
TURISTICO)

TRANSICAO
URBANO-RURAL
PERIURBANO

PERMABILIDADE DO SOLO
PARQUES URBANOS / APP
EXPANSAO RESIDENCIAL

CONTROLADA

\»

ADENSAMENTO /

NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RESIDENCIAL E EXPANSAO INDUSTRIAL DE
GRANDE PORTE

USOS MISTOS
URBANIZACAO
INDUSTRIAL



A QUESTAO DA
CONURBAGAO URBANA
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Figura 21 — Relac3o da regido de estudo com as cidades de Guaratinguets e Lorena. (Fonte: Autores — 2018).
Audiéncia publica para revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo - 26 de Julho de 2019

~



Figura 22 — Mapa de cheios & vazios. (Fonte: Autores — 2018)

Audiéncia publica para revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo - 26 de Julho de 2019



! LEGENDA

B Industrial

B Res.Unifamiliar
[ Res. Multifamiliar
B Institucional

A

Figura 28 — Mapa de pregominancia de usos. (Fonte: Autores — 2013)
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Para essa regiao a estratégia possui duas frentes:

1.

Novos empreendimentos de uso misto que
possibilitem usos comerciais e servigos publicos
e privados para a populacao residente;

Usos industriais que gerem empregos também
para a populacao residente e crie uma interface
harmoniosa com as areas industriais de
Guaratingueta
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HABITACAO UNIFAMILIAR
1 PAVIMENTO

HABITACAO UNIFAMILIAR
2 PAVIMENTOS

COMERCIO
INSTITUCIONAL

INDUSTRIAL

CONDOMINIO FECHADO
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LORENA X CANAS

Estratégias:

1. Complementacao
da urbanizacao
mantendo usos de
transicao (rural)

2. Usos residenciais
em glebas
(condominios)

3. Uso empresarial
de baixo impacto




OUTRAS
ESTRATEGIAS
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Manutencao do sistema de hierarquia de vias para
aplicacao dos indices de ocupacao do solo;

Utilizacao do sistema de zonas para aplicacao dos
indices de uso do solo (mapa UTP)

Estudo de Impacto de Vizinhanca / Estudo de
Impacto de Transito / Estudo de Impacto
Ambiental para grandes empreendimentos

ZONAS ESPECIAIS:
PATRIMONIO CULTURAL
PATRIMONIO AMBIENTAL
INTERESSE SOCIAL A ,
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
OCUPAGAO PRIORITARIA
EXPANSAO INDUSTRIAL
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PALAVRA ABERTA AOS CIDADAOS

INSCRICOES
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PALAVRA ABERTA AOS CIDADAOS

Bruno Prezotto Lima
Elza Maria Teixeira Lopes
Carolina Vieira de Lima
Willinilton Tavares Portugal
Hélio Bassanelli
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PREFEITURA DE

Lorena
CONCIDADE LORENA

MUITO OBRIGADO !

WWW.lorena.sp.gov.br

- CONSELHO DA CIDADE



http://www.lorena.sp.gov.br/

ANEXOS

Documento de apresentacao utilizado na explanagdao de municipes inscritos na palavra aberta
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Estudo de Uso Sustentavel dos Sitios Azizo e Sede
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Problema: em 2016 a Prefeitura de Lorena, através do seu Plano Diretor
(Lei Complementar n°® 244/2016), incluiu os Sitios Azizo e da Sede na
Macroarea de Preservacdo Ambiental. Em virtude de tal medida, e
seguindo o determinado na respectiva norma, bem como na Lei Federal que

regula as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), hoje qualquer tipo de

utilizacao da propriedade, esta, localizada no centro urbano, ficou

.t,@

Objetivo: provar que a fundamentacao para adocao dessa medida foi

comprometida.

equivocada, e gue tecnicamente as propriedades n&o devem serem

enquadradas como Macroarea de Preservacao Ambiental.




Ao longo dessa apresentacao iremos vencer alguns posicionamentos e lendas. Séo
eles:
1 - O curso do Rio Paraiba do Sul, mesmo antes da retificacdo de 1949 realizada

pelo Governo Federal, ndo passava nas propriedades.

2 — Apos a retificacdo foram construidos Diques de Contencao pelo DAEE a fim de
evitar qualquer tipo de inundacéo nas propriedades. Sendo assim, e apds essas

duas intervencdes, ndo _podemos considerar os Sitios Azizo e da Sede como

zona de amortecimento de potenciais inundacoes do referido Rio.

3 - Que a vala criada pela Prefeitura nos fundos da propriedade € uma nascente,

curso d'agua e etc.

Por fim, iremos propor uma destinacao econémica e socialmente sustentavel

para os Sitios Azizo e da Sede.




I Viacroarea de Interesse Industnal
[ Macroarea de Preservagdo Ambiental
I Macroarea de Reducéo da Vulnerabilidade Socioambiental

Area Especial de Interesse Historico
[ AreaPrioritaria para Urbanizacéo
[/ ZonaEspecial de Interesse Social (ZEIS 1)
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS 2)

| Macrozona Urbana
Hidrografia
N
0 25 50 10km I
e '

Base Cartografica: Carta Topografica IGC, Ortofoto IGC, Google Earth 2016
Elaboragéo: Prefeitura Municipal de Lorena Secretaria de Obras e Planejamento Urbano

“PREFEITURA DE

OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO

MAPA 03
MACROAREAS, AREAS E ZONAS ESPECIAIS

PLANO DIRETOR URBANISTICO

Anexoa Lei .

Fonte: http://www.lorena.sp.gov.br/wordpress/wp-content/uploads/2017/10/Lei-Complementar-244-16-PLANO-DIRETOR-MAPA-3-
Macro%C3%Alreas-%C3%81reas-e-Zonas-Especiais.pdf



http://www.lorena.sp.gov.br/wordpress/wp-content/uploads/2017/10/Lei-Complementar-244-16-PLANO-DIRETOR-MAPA-3-Macro%C3%A1reas-%C3%81reas-e-Zonas-Especiais.pdf

Lei Complementar Municipal n® 244/2016 (Plano Diretor)

Art. 11. Ficam estabelecidas na Macrozona Urbana as seguintes Macroareas, conforme ilustrado
pelo MAPA 03 anexo:
Il — Macroarea de Preservacdo Ambiental — se configura como os compartimentos moderamente

alterados da planicie aluvial do rio Paraiba do Sul, destinados aos usos de baixo impacto, que nao

conflitem com a preservacao ambiental permanente;

Lei Federal n°®12.651, de 25 de maio de 2012 (Area de Preservacdo Permanente - APP)

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

Il - Area de Preservacdo Permanente - APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolodgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas;

Art. 8° A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservacdo Permanente

somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto

ambiental previstas nesta Lei.
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Fonte: Dique de Contengdo do Loteamento Parque Residencial Nova Lorena



Fonte: Dique de Contengdo do Loteamento Parque Residencial Nova Lorena



Em 2013, o Municipio de Lorena elaborou o PLANO MUNICIPAL INTEGRADO DE
SANEAMENTO BASICO (link: http://www.lorena.sp.gov.br/wp-
content/uploads/2013/10/0872 RT 12 S 2004 02 Lorena.pdf) que, nas suas fls. 56, detalhou

a existéncia de diques de contencdo que impedem que as aguas do Rio Paraiba do Sul
alcancem os Bairros Vila Brito, Vila Nunes e Nova Lorena. Segue abaixo a transcricdo do
estudo:

‘Dique de Contencao - Existe um sistema composto por digues gue impedem gue as

aguas do Rio Paraiba do Sul alcancem os Bairros Vila Brito, Vila Nunes e Nova Lorena.

Normalmente as contribuigcdes pluviais passam pela comporta localizada sob a Rua Capitao
Oscar Santos Bittencourt, especificamente ao lado da Estacdo de Bombeamento. Vale

apontar qgue o aterro dessa rua vem funcionando como o proprio digue de protecao na

medida em gue impede a chegada das aguas do Paraiba aos bairros préximos. Quando

do extravasamento das aguas do Paraiba, a comporta é fechada e as contribuicdes pluviais
da regiao central de Lorena chegam até a estacdo de bombeamento de onde sao recalcadas

para o outro lado do dique.”
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O “braco morto” do Rio Paraiba do Sul existe porque o Departamento
Nacional de Obras de Saneamento (D.N.O.S.) responsavel por
executar obras de drenagem, irrigacao e defesa contra enchentes (Lel
n° 819/1949, Lel n° 4089/62) promoveu obras ao longo do leito do
supracitado rio, alterando seu curso, com o escopo de possibilitar mais
vazao e evitar alagamentos em determinados pontos.

O imovel se localiza em uma planicie, em alguns pontos sujeita a
iInundacao, por ser uma area com pequena variacao altimetrica.
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Secretaria do Melo Amblente

. Planossalos
. Munecha Uik
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Ao longo dos ultimos anos, a Prefeitura adotou como pratica o escoamento da rede
pluvial e suas galerias de diversos Loteamentos para os Sitios da Azizo e da Sede.

Sao eles: Vila Nunes, Vila Normandia, Vila Brito, Vila Aparecida, Parque

Residencial Nova Lorena (Gleba A e B), Vila Candelaria, Nova Lorena,

Capelinha, Jardim Nova Lorena, Centro e Vila Santa Monica.

Em recente levantamento na regiao,

identificamos mais de 120 (cento e

vinte) "bueiros", que, 24 horas por

dia e ao longo de todo ano, coletam
toda a agua dos Loteamentos

mencionados e contribuem para

abastecer a vala.
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Concorda-se com alguma
restricao de uso nas bordas da
area, no entanto, € descabido a
proibicdo de uso em toda a area.

O imovel esta circunscrito ao bioma
da Mata Atlantica, mas a area
encontra-se muito degradada,
ocupada majoritariamente por
gramineas do género Dbrachiaria,
algumas espécies de capim e
plantas invasoras.
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Equipamentos publicos de lazer existentes

Areas publicas destinadas a instalacéo de equipamentos de lazer

Areas Particulares de interesse para a instalagao de equipamentos de
lazer
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Hidrografia

0 25 50 10km
5

p—— 1= = I

Base Cartogréfica: Carta Topografica IGC, Ortofoto IGC; Google Earth 2016
Elaboragéo. Prefeitura Municipal de Lorena Secretana de Obras e Planejamento Urbano.
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Através da revisado da Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano, propor alteracdo do enguadramento dos Sitios

Azizo e da Sede na Lei Complementar Municipal n°
244/2016 (Plano Diretor):

- De: Macroarea de Preservacao Ambiental (Art. 11, 1)

- Para: Macrozona Urbana (Art.10, § 1°).



Muito Obrigado!
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