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PROCESSO DE REVISAO PARTICIPATIVA

Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo Urbano
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PROCESSO DE REVISAO PARTICIPATIVA

Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo Urbano

O Conselho da Cidade de Lorena realizara 4 (quatro) audiéncias publicas

| 29 de marco de 2019 | 19 h | Mercado Municipal | Abertura oficial g

| 31 de maio de 2019 | 19 h | Mercado Municipal | Apresentacao do diagnostico

| 26 de julho de 2019 | 19 h | Mercado Municipal | Apresentacao das estrategias

| 30 de agosto de 2019 |19 h | Camara Municipal | Consulta a minuta do projeto de lei
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REVISAO DA LEI MUNICIPAL N© 1.963/1992 - USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CFiIACA'O DE GRUPO DE TRABALHO NO
AMBITO DO CONSELHO DA CIDADE

ELABORAGAO DE PLANO DE TRABALHO

ANALISE PREVIA DA LEI 1963/1992
E DO PLANO DIRETOR

CONSOLIDAGAO DA LEI 1963/1992

DIAGNOSTICO PRELIMINAR
30 de agosto
Camara | 19h

AUDIENCIA PUBLICA

ANTEPROJETO DE LEI REDAGAO DO

ANTEPROJETO DE LEI

APRECIAGAO DO
ANTEPROJETO DE LEI PELO
CONCIDADE LORENA

CONSOLIDAGCAO DO

TA PU
ANTEPROJETO DE LEI CONSULTA PUBLICA DO

ANTEPROJETO DE LEI

APROVAGAO DO
ANTEPROJETO DE LEI PELO
CONCIDADE LORENA

AUDIENCIA PUBLICA
APRESENTACAO DAS
ESTRATEGIAS

ENCAMINHAMENTO PARA O
CHEFE DO EXECUTIVO

PROPOSTA DE REVISAO DA LEI

26 de julho
Mercadao | 19h

AUDIENCIA PUBLICA
ABERTURA OFICIAL

PROTOCOLO DIGITAL E CONVENCIONAL

CRIAGAO DE PAGINA ELETRONICA

LEVANTAMENTO DE DADOS DAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICO
URBANO

DIAGNOSTICO TECNICO-COMUNITARIO

SISTEMATIZACAO
DAS INFORMAGCOES

CONCIDADE LORENA

CONSULTA PUBLICA
POR SEGMENTO TECNICO

ELABORAGAO DE RELATORIO
DE ESTRATEGIAS

APROVAGAO DE RELATORIO
DE ESTRATEGIAS

PUBLICAGAO DE RELATORIO
DE ESTRATEGIAS

ESTRATEGIAS PARA ORDENAMENTO URBANO

CONCIDADE LORENA

ELABORAGAO DE RELATORIO
DE DIAGNOSTICO

APROVAGAO DE RELATORIO
DE DIAGNOSTICO

PUBLICAGAO DE RELATORIO
DE DIAGNOSTICO

AUDIENCIA PUBLICA
APRESENTAGAO DO
DIAGNOSTICO

31 de maio
Mercadao | 19h



CONCIDADE LORENA

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO 50LO URBANOD

A Lei Municipal n® 1.963/1992 (uso e ocupacdo do solo urbano) esta em processo de revisdo. Essa revisdo € participativa
e 0 Conselho da Cidade de Lorena realizara com o apoio da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento Urbano

quatro audiéncias plblicas para ouvir e consultar a populagdo. Abaixo, informagdes sobre data, horario, local e
objetivo:

| 20 de margo de 2019 | 19 h Mercade Municipal | Abertura oficial
| 31 de maio de 2019 | 19h Mercado Municipal | Apresentagdo do diagndstico
| 26 de julhode 2019 | 19h | Mercado Municipal | Apresentagdo das estratégias

| 30 de agosto de 2019 | 19h | C3mara Municipal Consulta a minuta do projeto de lei

Sua participagdo nessas audi€ncias piblicas é muito importante, porém, vocé também pode se manifestar por meio de

um formuldrio digital que estard aberto durante todo o processo de revisdo da lei.

CLIQUE AQUI e participe da gestdo democratica da cidade de Lorena.



l USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO I

REVISAC PARTICIPATIVA D& LE| MUNICIFAL N® 1.063/1002

Nome Completo:

Sua resposta

CPF ou CHRJ:

Bairra:

Sua resposta

Selecione o tema:

FORMU I—A RIO DIGITAL (") Parcelamento do solo urbano (loteamentos e condominios)

() Ocupagdo do solo urbano (tamanho e forma da edificagdc)

Ficara aberto durante todo o tempo

() Uso do solo urbano (atividade e fungao do lote ou edificacio)

de revisdao participativa. Cada O ouro

cidaddo podera enviar quantos

Comentario (maximao de 500 palavras):

formularios desejar, em qualquer 3 resposts

etapa do processo.



FORMULARIO DIGITAL

Até o presente momento foram registradas 7 (sete) intervencdes no

formulario digital para revisao participativa da Lei Municipal de Uso e

Ocupacao do Solo Urbano de Lorena.
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Conselho Municipal de Politica de R
Desenvolvimento Urbano S ORENA

(((USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

O QUE E?

Lel n° 1963 de 24 de fevereiro de 1992 disciplina o uso e a
ocupacao do solo urbano.

Ou seja, as regras que incidem sobre a propriedade urbana
Nno municipio em prol de um ambiente urbano equilibrado

em beneficio da coletividade (sociedade).
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Conselho Municipal de Politica de R
Desenvolvimento Urbano S ORENA

(((USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

SITUACAO-PROBLEMA:

A lei fol promulgada em 1992 e desde entdo sofreu 25
iIntervencoes (supressodes, alteracbes e acréscimos) que a
descaracterizaram, demandando, agora, uma readequacao
para atender a atual realidade urbana de Lorena. Por isso a

convocacao da sociedade para a revisao
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Conselho Municipal de Politica de
Desenvolvimento Urbano S ORENA

(((ATOS DE URBANIZACAO

- PARCELAMENTO DA GLEBA FORMANDO LOTES
- OCUPACAO DOS LOTES COM EDIFICACOES

- USO DAS EDIFICACOES
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CONSTITUICAO FEDERAL (1988)

Art. 30. Compete aos Municipios
VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da

ocupacao do solo urbano.

LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE LORENA

Art. 5°. Ao Municipio de Lorena compete:

8. Promover o adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacao do

solo urbano
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)
LEI MUNICIPAL N° 1964 (CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES)

Essas duas leis foram promulgadas em 24 de fevereiro de 1992
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USOE OCUPA(;I'f\O DO SOLO URBANO)
24 de fevereiro de 1992
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 6°. Para fins do disposto nesta Lei, o territério do Municipio de

Lorena fica assim dividido

§ 19 - A zona urbana fica dividida em 17 (dezessete) Unidades de

Vizinhanca, contidas em 05 (cinco) setores, sendo:

a. Setor Norte: U.V.1, U.V.2, U.V.3, U.V.16;

b. Setor Leste: U.V.6, U.V.7, U.V.9, U.V.10, U.V.11, U.V.13, U.V.14;
c. Setor Oeste: U.V.4, U.V.5, U.V.§, U.V.12;

d. Setor Sul: U.V.15

e. Distrito de Canas: U.V.17
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USO DO SOLO URBANO
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 8°. O uso e ocupacao do solo ficam definidos segundo a

classificacao das vias e logradouros publicos:

I) V.A. - Vias de Acesso: uso residencial, residencial em glebas, de comércio

e servicos diversificados, comércio geradores de ruidos diurnos e FP1.

II)V.D. - Vias de Distribuicdo: uso residencial, residencial em glebas,
comércio de servicos diversificados, inclusive GLP, geradores de trafego

intenso, ruido diurno, noturno e industrial classificados como FP1;
III)V.P. - Vias Principais: vias de uso residencial, residencial em glebas,

comeércio e servigos perigosos, geradores de ruidos diurno, noturno, de

trafego intenso e pesado e industrial classificado como FP1;
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 89, O uso e ocupacgao do solo ficam definidos segundo a classificacao das vias e logradouros publicos:

IV) V.V. - Vias Vicinais: uso predominante agropastoril nas quais sao
permitidos os usos residenciais em glebas, recreativos e turisticos, comércio e

servicos diversificados e institucional;

V) V.I. - Vias de Incentivo: uso residencial e de “implementacao” comercial e

de servigos diversificados nao geradores de ruidos e ou trafego intenso;

VI) V.I.S - Vias Institucionais, Servicos e Distribuicdo: uso residencial,
comeércio e servicos diversificados, geradores de trafego intenso, ruido diurno,

noturno e residencial classificado como FP1 e institucional.

VII) V.E. - Vias Especiais — uso residencial, comércio e servicos perigosos,
geradores de ruidos diurnos, noturnos, de trafego intenso e pesado e
industrial classificado como FP1, FP2, FP3 e FP4.
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 8°.

§ 19 - Fica determinado para uso estritamente residencial as seguintes ruas
dos bairros Jardim Nova Lorena, Parque Nova Lorena e Parque Mondesir
(incluido em 1993)
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

A lei municipal n® 1963/1992 definiu com essa classificacao uma

hierarquia viaria na cidade de Lorena.

Conceito inovador para zoneamento urbano.

Anterior ao Cdédigo de Transito Brasileiro (1997) que classificou as

vias urbanas em:

a) via de transito rapido;
b) via arterial;

C) via coletora;

d) via local;
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. Viade Trénsito Répido

e 2 Attofial - Principal
— Via Aterial - Secunddtia

e Vi Attetial - Intra-Anel Vidrio
s Via Afterial - Conexio Metropolitana
i3 Coletora - Urbana

s Via Coletora - Marginal

e Vi3 Colotora - Vicinal

==== ViaProjetada

MacrozonaUrbana.
S Hidrograia
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Ao longo dos anos, o conceito de hierarquia viaria

estabelecido na Lei Municipal 1963/1992 sofreu
importantes distorcoes:

EXEMPLO:

Via de Distribuicao:
Rua da Usina (trecho compreendido entre a Av. Dr. Pedro
Vicente de Azevedo e Cooperativa de Laticinio de

Lorena/Piquete) (Incluido pela lei complementar n® 34, de 2006).
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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 19. A area minima de um lote residencial, devera comportar a
inscricao de um quadrilatero regular, com area nao inferior a 288,00

m2, com dimensao minima de 12,00 m.
(apenas para novos loteamentos)
No Cddigo de Obras e Edificagoes (Lei n® 1964/1992) ha um capitulo

especifico que trata do parcelamento do solo urbano no municipio de

Lorena
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Conselho Municipal de Politica de i
Desenvolvimento Urbano S ORENA

(((ATOS DE URBANIZACAO

- PARCELAMENTO DA GLEBA FORMANDO LOTES

- OCUPACAO DOS LOTES COM EDIFICACOES  cODIGO DE OBRAS

- USO DAS EDIFICACOES
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OCUPACAO DO SOLO URBANO

INDICES URBANISTICOS

RECUO FRONTAL
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO SOLO
TAXA DE OCUPACAO DO SOLO
TAXA DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO
VAGAS DE ESTACIONAMENTO
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OCUPACAO DO SOLO URBANO

INDICES URBANISTICOS

RECUO FRONTAL
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RECUO FRONTAL

A lei municipal ira determinar o recuo minimo

para cada lote existente na cidade
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 20. Fica estipulado recuo minimo e obrigatério, de acordo com a

classificacdo das vias, a partir do alinhamento do terreno, para ambos os lados,

onde:

V.P. = 4,00m

(residenciais, comerciais, institucionais, servicos e industriais)
V.D. = 4,00m

(residenciais, comerciais, institucionais, servicos e industriais)

V.I.S. = 6,00m

(residenciais, comerciais, institucionais, servicos e industriais)

V.A. e V.I. = 4,00m

(usos residenciais)

Nas V.A. da U.V.1 e na Avenida Targino Villela Nunes - Bairro Vila Nunes, fica
dispensado o recuo para usos residenciais, comerciais, institucionais, servicos e

industriais.



LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

O RECUO FRONTAL E UM INDICE URBANISTICO
COMUMENTE TRANSGREDIDO PELOS PROPRIETARIOS DE
LOTES, MUITO EM FUNCAO DA COBERTURA DA GARAGEM

QUESTAO DOS LOTES DE 125 m2 (MEIO-LOTE)
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OCUPACAO DO SOLO URBANO

INDICES URBANISTICOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO SOLO
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO SOLO (C.A.)

Quanto eu posso edificar

sobre o lote urbano?
ou
Qual o limite imposto pela

lei para o aproveitamento

da propriedade urbana ?

A lei municipal ira determinar um coeficiente para cada lote existente na cidade:
POTENCIAL CONSTRUTIVO = AREA DO LOTE X COEFICENTE DE APROVEITAMENTO
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO SOLO (C.A.)

Quanto eu posso edificar

sobre o lote urbano?
ou

Qual o limite imposto pela

lei para o aproveitamento

QO ©

da propriedade urbana ?

A lei municipal ira determinar um coeficiente para cada lote existente na cidade:
POTENCIAL CONSTRUTIVO = AREA DO LOTE X COEFICENTE DE APROVEITAMENTO

PC =250 M2 X 1 = 250 M2
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E se o C.A. for 2?

A lei municipal ira determinar um coeficiente para cada lote existente na cidade:
POTENCIAL CONSTRUTIVO = AREA DO LOTE X COEFICENTE DE APROVEITAMENTO
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO SOLO (C.A.)

E se o C.A. for 2?

QO ©

A lei municipal ira determinar um coeficiente para cada lote existente na cidade:
POTENCIAL CONSTRUTIVO = AREA DO LOTE X COEFICENTE DE APROVEITAMENTO

PC = 250 M2 X 2 = 500 M2
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 27. O coeficiente maximo de aproveitamento do terreno edificavel sera de:

C.A.=2,0
(Texto original 1992)
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 27. O coeficiente maximo de aproveitamento do terreno edificavel sera de:

GA=20
T ginal-1092:

C.A.= 3,5
(alteracao 1993)
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 27. O coeficiente maximo de aproveitamento do terreno edificavel sera de:

C.A.=4,0
(alteracao 2000)
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 27. O coeficiente maximo de aproveitamento do terreno edificavel sera de:

C.A.=4,5
(alteracao 2012) A area do pavimento utilizado para garagem, total ou parcialmente, fica

dispensada o célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno.
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

Art. 27. O coeficiente maximo de aproveitamento do terreno edificavel sera de:

ChA=270 C.A.=4,5

(segunda alteracao 2012):

A area dos pavimentos utilizados para

=T garagem e zeladoria (vestiarios de

tatteragae1993) funcionarios, refeitério, depoésito de
material de limpeza e lavanderia), total ou

&A-+479 parcialmente, fica dispensada no calculo

(alteracao2000) do coeficiente de aproveitamento do
terreno.
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QO ©

A lei municipal 1963 estabelece o C.A. de 4,5 para todos os lotes da cidade
POTENCIAL CONSTRUTIVO = AREA DO LOTE X COEFICENTE DE APROVEITAMENTO

PC=250M2X4,5=1.125 M2
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OCUPACAO DO SOLO URBANO

INDICES URBANISTICOS

TAXA DE OCUPACAO DO SOLO
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TAXA DE OCUPACAO DO SOLO (T.0.)

Quanto eu posso ocupar do

chao do lote urbano?
ou
Qual o limite imposto pela

lei para a ocupacao da

superficie da propriedade

urbana?

A lei municipal ira determinar uma taxa para cada lote existente na cidade:

TAXA DE OCUPACAO = AREA DA PROJECAO HORIZONTAL DA EDIFICACAO
AREA DO LOTE
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TAXA DE OCUPACAO DO SOLO (T.0.)

Quanto eu posso ocupar do

chao do lote urbano?
ou

Qual o limite imposto pela

lei para a ocupacao da

QO ©

superficie da propriedade

urbana?

A lei municipal ira determinar uma taxa para cada lote existente na cidade:
T.0. = AREA DA PROJECAO HORIZONTAL DA EDIFICACAO/ AREA DO LOTE

T.0. = (15 x 7) M2 / (25 x 10) = 0,42 ou 42%
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 28. As taxas de ocupacao dos terrenos edificaveis,

independentemente de sua localizacao serao:

I - Uso Residencial:

50% da area do terreno;

II - Uso Comercial, Industrial e Institucional:

80% da area do terreno.
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO)

A TAXA DE OCUPACAO E UM INDICE URBANISTICO
COMUMENTE TRANSGREDIDO PELOS PROPRIETARIOS DE
LOTES.

T.0.50% X MEIO-LOTE (125 M2)
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RELAGCAO ENTRE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E
TAXA DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

A aplicacao dos indices urbanisticos sempre se da em conjunto

A relacao entre o C.A. e a T.O. ira moldar a altura da edificacao
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Lei Municipal 1963/1992

C.A. =4,50
P.C. = 4,50 x 250 m?
P.C. = 1.125 m?2

T.0. = 50 %
T.0. 250 m2 = 50 %
T.0. = 125 m?2

QUANTO ME RESTA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO?

=1.125 m2 - 125 m?
= 1000 m?2

QO ©
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Lei Municipal 1963/1992

C.A. =4,50
P.C. = 4,50 x 250 m?
P.C. = 1.125 m?2

T.0. = 50 %
T.0. 250 m2 = 50 %

T.0. = 125 m?2

ALTURA = Pot. Construtivo

Aproj. Edificacao

ALTURA = 1.125 m?
125 m?2
ALTURA = 9 pavimentos
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O C.A. DE 4,50 INCIDE SOBRE TODOS OS LOTES DE LORENA,
INDEPENDENTE DA VIA EM QUE SITUE

SE TODOS OS LOTES FOSSEM PLENAMENTE APROVEITADOQOS,
TERIAMOS UM EDIFICIO DE 9 PAVIMENTOS EM CADA LOTE
EXISTENTE.

A MEDIA DE APROVEITAMENTO DO SOLO URBANO EM LORENA E DE
0,50 A 1,00, OU SEJA, A LEI FORNECE UM POTENCIAL CONSTRUTIVO
QUE NUNCA SERA ACESSADO PELO PROPRIETARIO-MEDIO, NO
ENTANTO, POSSIBILITA GRANDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EM QUALQUER BAIRRO DA CIDADE.
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ESSE E UM EQUIVOCO CONCEITUAL, POIS PRESSUPOE QUE TODOS
OS BAIRROS DA CIDADE SAO IGUAIS NO TOCANTE A
INFRAESTRUTURA URBANA E, ASSIM, TODOS SUPORTARAO UMA
DENSA OCUPACAO.

E NECESSARIO EQUILIBRAR A DENSIDADE CONSTRUTIVA COM A
CAPACIDADE URBANA DE CADA BAIRRO, PARA QUE A
INFRAESTRUTURA NAO COLAPSE, SOBRETUDO O SISTEMA DE
CIRCULACAO E DE DRENAGEM PUBLICA
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OCUPACAO DO SOLO URBANO

INDICES URBANISTICOS

TAXA DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO
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TAXA DE IMPERMEABILIZACAO

E a relacao entre a area ocupada da superficie do

lote e a area do lote
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TAXA DE OCUPACAO DO SOLO (T.0.)

Area da Superficie

do lote ocupada:
15x7 =105 m2 +
2X25=50m?2 +

2X8 =16 m?

Area do lote:
25 x 10 = 250 m?2

QO ©

A lei municipal ira determinar uma taxa para cada lote existente na cidade:
T.I. = AREA DA SUPERFICIE DO LOTE OCUPADA / AREA DO LOTE

T.0. = (105+ 50+ 16) m2 + / 250 m2 = 0,68 ou 68 %
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 33. A impermeabilizacao do solo no Municipio fica assim definido:

a. uso residencial unifamiliar: 70% da area do terreno;
b. uso residencial multifamiliar: 50% do espaco livre aberto;
C. uso comercial e de servicos: 50% do espaco livre aberto;
d. uso institucional: 80% da area do terreno;
e. uso industrial: 80% da area do terreno;
f. para os usos das Vias Vicinais: 25% da area do terreno.
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OCUPACAO DO SOLO URBANO

INDICES URBANISTICOS

VAGAS DE ESTACIONAMENTO
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LEI MUNICIPAL N° 1963 (USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Art. 34. A licenca para a instalacao e funcionamento das atividades de
industria, comércio e servicos fica condicionada a instalagcao de area
destinada a estacionamento de veiculos, proporcional ao numero

minimo de vagas:

V.A. =1 vaga /50 m? edificado -> 1 vaga / 100 m? (alteragsio em 1994)
V.D. =1 vaga /40 m? edificado -> 1 vaga / 50 m?2 (alteragao em 1994)
V.P. = 1vaga/ 20 m? edificado -> 1 vaga / 50 m2 (alteragéo em 1994)

V.V. = 1 vaga / 80 m? edificado
V.l. =1 vaga / 80 m? edificado
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PALAVRA ABERTA AOS CIDADAOS

INSCRICOES
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PALAVRA ABERTA AOS CIDADAOS

Antonio Claudio G. Lellis Vieira
Carlos Zeraick / Hélio Bassanelli
Regina Paula da Rocha Faria
Elza Maria Teixeira Lopes
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PREFEITURA DE

Lorena
CONCIDADE LORENA

MUITO OBRIGADO !

WWW.lorena.sp.gov.br

- CONSELHO DA CIDADE



http://www.lorena.sp.gov.br/

ANEXOS

Documentos de apresentacao utilizado na explanacao de municipes inscritos na palavra aberta
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AUDIENCIA PUBLICA

31/05/2019
Lorena, SP

Anténio Claudio G. Lellis Vieira

Produtor Rural em Lorena desde 2002

Administrador de Empresas — FGV

Pds-graduado em Producao de Ruminantes — ESALQ-USP

Mestre em Agricultura e Desenvolvimento Rural — Cornell University



LEI DE USO E OCUPACAO
DO SOLO URBANO

v’ Principais atividades econdmicas em Lorena
v’ Economia Rural de Lorena

v’ Relevancia de Servicos na economia municipal
v Oportunidades de desenvolvimento de Servicos
v Obstaculos ao Desenvolvimento Rural

v Entre o Rural e o Urbano — Servicos Rurais

e Servicos como instrumento de desenvolvimento rural da economia
agropecuaria para a economia rural.

e Desenvolvimento rural com preservacdao do ambiente.
* Efeitos da ocupacado do solo rural.



ECONOMIA

IND

RURAL DE LORENA
CADORES

Censo Agropecuario 2017
Lorena Guaratingueta Cachoeira Pastaqens predominam na reqiao
ha L ha X ha L /‘ v" Naturais sdo de baixa
Area Ocupada ha 20633  100.0% | 39546  100.0% | 18445  100.0% o
Produtor Individual | 15330  74.3% | 31643  80.0% | 15333  83.1% produtividade em geral terras
Pessoa Juridica 5036 = 24.4% X X nao utilizadas
Lavouras ha 1402°  6.8%| 209"  53%| 1028  5.6% v Lorena mais produtiva por ter
Permanente /o 5.1% 120 5.7% 262 25.5% . | de
Temporarias 1331 94.9% 1979  94.3% 766  74.5% maior percentua
Pastagens ha 11726 56.8%| 24963  63.1%| 12961  70.3% pastagens plantadas
Naturais 6715 57.3%| 18159 72.7% 8296  64.0%
Plantadas 5011 42.7% 6804  27.3% 4665  36.0%
Matas e Florestas  ha 6438 31.2% 9797 24.8% 3497 19.0%
Naturais 479 7.4% 549 5.6% 167 4.8%
APP/RL b 3508  54.5% 6129  62.6% 2502 71.5%
Plantadas 2451  38.1% 3119 31.8% 828  23.7%

p

(&

Matas e Florestas

- QGuara-16,9%

- Cachoeira — 14,5

* APP/RL e Matas Naturais

v’ Lorena mais produtiva por ter maior percentual de florestas plantadas
v’ Lorena mais sustentavel — 19,3% de drea de preservacao*

N

/

* Fonte Sinopse Censo 2010



ATIVIDADES ECONOMICAS*

>

v’ Apesar da maior
produtividade da

PIB Municipal Roteiro Religioso

RS000 Aparecida
V Adidon 1,057,836
Agoprc. 1183
Industria 155,047

Servicos 758,103
Adminitr. 142,824

% Guara %
3,538,940
01 32543 0.9
14.7 986,267 27.9

717 2,110,651 59.6
135 405,478 116

93.94 100.00

Cachoeira
530,918
15,810
55,544
342,013
117,533

Agropecuaria de Lorena,
o peso da atividade rural
na economia é infimo

% Lorena % -/
2,104,122 /

30 11481 0.5

105 628430 23.9

64.4 1,177,507 56.

221 286,776 13.6

100.00 100.00 \

/\/ O setor de servigos,

\

/ v" Lorena

(U

—

2,9% da populagao é Rural

PIB per capita rural 1/20 do urbano
Renda per capita Rural — RS 500,42/ano
Renda per capita Urbana—RS 11237,29/ano

que inclui turismo, é
o menos significativo
dos quatro

\_ municipios Y,

* Fonte Sinopse Censo 2010



EVOLUCAO DA ECONOMIA
RURAL

Renda Anual - Agropecuaria em Lorena

R$18,000.00 1.00%

R$16,000.00 0.90%

R$14,000.00 0.80%

R$12,000.00 0.70%

| 0.60%
R$10,000.00

| 0.50%
RS8,000.00

0.40%

R$6,000.00 0 30

R$4,000.00 0.20%

R$2,000.00 0.10%

RS- 0.00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

ALTA OSCILACAO,
SEMPRE POUCO RELEVANTE PARA O MUNICIPIO




ECONOMIA RURAL DE LORENA

Renda por atividade economica - Lorena 2016

N




ECONOMIA RURAL
Obstaculos ao Aumento da Produtividade

v Qualidade do solo — degradado desde o século XIX
v’ Baixa capacidade de investimento do pequeno/médio produtor

— Ciclo vicioso de baixo investimento, maior degradacao do solo,
baixa produtividade

— Maior degradacao menor capacidade de manter boa geneética
animal.

v’ Baixa propensdo a adocdo de novas tecnologias do pequeno/médio
produtor

— Acesso a tecnologia — assisténcia técnica deficiente

— Riscos da experimentacao — insucesso gera caos
econOmico/familiar



PESO DE SERVICOS NA ECONOMIA

Percentual de renda de Servicos 2016
80.00%
70.00%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%
0.00%
Aparecida Cachoeira Guaratingueta Lorena

(v Por observacao empirica, o peso do setor de servicos nos municipios € maior conforme o\
peso do turismo no municipio é maior:
v' Aparecida — Padroeira
v' Cachoeira — Cancdo Nova
Q/ Guard — Frei Galvao Y,




LORENA

Hipoteses Para Menor Peso de Servicos Na Economia

v’ A diferenca marcante entre as cidades € a atracdo ao
turista religioso. Aparecida e Cachoeira dominam.
Guaratingueta, com Frei Galvao, bem conhecida.

v Google confirma nas pesquisas de Circuito religioso. As
trés cidades predominam nas respostas. Lorena pouco
aparece.

v' Empiricamente se observa em Aparecida e Cachoeira
oferta hoteleira e imobiliaria para esse publico. Mesmo o
turista das outras cidades |a ficam.



OPORTUNIDADE
O que ninguem esta fazendo

2 Desenvolvimento de turismo integrado
— Religioso, Cultural, Aventura, Ecologico/Rural

Q Desenvolvimento rural através do turismo

— O caso da Europa

* Alternativa ao turismo de massa e Desenvolvimento Sustentavel*
— O caso da Australia

* Cultural - Baseado na Natureza - Envolvimento em Atividades™**

— O caso da Africa
* Parques nacionais, Reservas ambientais, Reducao de Pobreza***

Q Turismo Rural e Preservacao ambiental

*WTO SEMINAR “RURAL TOURISM IN EUROPE: EXPERIENCES AND PERSPECTIVES” Belgrade, Yugoslavia, 24 and 25
June 2002

** RURAL TOURISM — AN OVERVIEW, OCTOBER 2010, Humirg lirrshad, Rural Development Division
***RURAL TOURISM AS A SUSTAINABLE DEVELOPMENT ALTERNATIVE: AN ANALYSIS WITH SPECIAL REFERENCE TO LUANDA, KENYA



ATRATIVOS TURISTICOS
POTENCIAIS DE LORENA
Muito mais que Religioso

¢ Religioso
— Basilica de Sao Benedito, Matriz da Piedade, etc
? Historico, arquitetonico e cultural- sec. XIX

— Solar Moreira Lima, Estacao Ferroviaria, Palacete Veneziano,
Biblioteca Municipal

9 Estrada Real

— Circuito fortemente explorado em MG. Carros, 4X4, Cavalos,
Motos e Bikes, Trilhas, etc. Desenvolver potencial paulista

— Roteiro gastrondmico, hoteleiro, cultural, etc.
¢ Rural, ecologico — Trilhas, vivéncia rural, etc.
¢ Cavalgadas, hipismo
¢ FLONA Lorena



TURISMO E DESENVOLVIMENTO RURAL

v’ Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT
— Entre o Rural e o Urbano — Servicos Rurais
— Estatuto da Terra (1964) e legislacao complementar
* Parcelamento do Solo Rural - Atribuicao municipal

v ZEIT Lorena
» Faz. S. José da Vista Alegre — Campinho

e 100% das areas de APP/RL preservadas/recuperadas —
Convenio com SOS Mata Atlantica

* Preservacao do meio ambiente
7+ km de trilhas ecologicas
* Nascentes



APPs 2007 — PECUARIA DE CORTE
ANTES do Novo Codigo Florestal

Google Earth



APPs 2018 - EUCALIPTO
APOS Novo Cédigo Florestal

Google Earth




/ZEIT Lorena — continuacao

» Faz, S. José da Vista Alegre - continuacao
9 Preservacao da cultura rural

©20% da area reservada a producao agricola
organica/familiar

© Trabalho e garantia de mercados — merenda escolar,
restaurante/hotel

9 Baixa densidade demografica
2 Natureza e modo de vida preservados

9 Atividades turisticas integradas — centro de difusao turistica
e Organizacao de servicos turisticos

> Area de chacaras de recreio de acordo com legislacdo de
parcelamento do solo rural — fonte de financiamento do
projeto



BENEFICIOS PARA O MUNICIPIO

Captacao para pernoite de parte do fluxo religioso
Investimentos em melhorias das atividades agricolas

Investimento nos equipamentos turisticos
— Animais, baias, restaurantes, pistas de hipismo, etc

Investimentos em infraestrutura
— Servid0Oes, tratamento individual de esgoto, rede elétrica

Empregos qualificados em turismo
Blogueio da expansao urbana além do Campinho
Impostos, servicos correlatos, etc.



EFEITOS DA OCUPACAO DO SOLO RURAL

e /onas Turisticas em S3o Paulo
— Pesquisa FAUUSP

* De 100 municipios pesquisados, 42 tem ZEITS ou similar
* Urbanizacao disfarcada — pseudo rurais

* Perda das qualidades rurais

* Gradual perda de areas de preservacao

* Contaminacao de nascentes e rios

e Como Evitar

— Regulamentacao
e |Lotes minimos
* Tratamento de esgoto

e Definir areas minimas e maximas
» Uso agricola/uso comunitario/ APPs e RL/chdcaras de recreio.



Pesquisa FAUUSP

Figura 1 — Mapa municipios pesquisados que criaram zonas de chacaras, sitio de recreio ou ranchos

Zona No de
municipios

Sim 42

Nao 56

Sem 2

informacéao

D Municipios pesquisadas

.S-m

Fonte: Entre o rural e o urbano: zonas de chacaras, sitios de
recreio ou ranchos e a preservagao do meio ambiente - SANTORO, Paula Freire
APPURBANA 2014 — Universidade Federal do Para



CONCLUSOES

v Grande pobreza relativa na area rural de Lorena — fortes
obstaculos a melhora

v’ Servicos turisticos relativamente menos desenvolvidos

v Oportunidade de integrar Rural e Servicos — promocdo do
desenvolvimento econdmico

9 Ha marco legal para ZEITs
9 FSJVA pronta para promover “entre o urbano e o rural”

9 Regulamentacao deve impedir repeticao de degradacdo de
outros municipios



Obrigado

lellisvieira@gmail.com






PROJETO INDUSTRIAL /2
EMPREENDIMENTOS

BAIRRO DA ANGELINA mvoBILIARIOS LTDA



* Equipe técnica

Justo Antbnio dos Santos Junior  Hélio R. Bassanelli
Engenheiro Civil Eng. Agrimensor e Cartografo - Geografo
CREA: 060117038-5 Mestre em Ciéncias Ambientais
Especialista em Georreferenciamento de Iméveis
CREA 5062903693
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Quadro de areas

DESTINACAO metros quadrados %
Area de Lazer 8.684,38 2,05
Area verde 3.770,18 0,89
Area verde 1.811,32 0,43
Area instituticional 2.016,55 0,48
Area instituticional 20.347,89 4,80
Area destinada a energia solar 26.462.,52 6,24
Area para USP 4.458,50 1,05
Sistema viario 80.076,88 18,90
Area lotes industriais 171.806,00 40,54
APP 104.352,25 24,62
AREA TOTAL 423.786,47 100,00







