ESTADO DE SAQO PAULO

| Fls. N.°
LIVRO DE LEIS

LEI COMPLEMENTAR N° 244 DE 15 DE DEZEMBRO DFE 2016.

Dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio de Lorena e da outras
providéncias.

FABIO MARCONDES, Prefeito Municipal de Lorena, Estado de Sio Paulo,
no uso das suas atribui¢des legais, fago saber que a Cémara Municipal de Lorena aprovou

e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 1° Esta Le1 dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do municipio de
Lorenct, visando o cumprlmento do disposto no art. 182 §1°, da Constitui¢do Federal de
1988 ¢ das disposi¢ies da Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001 (Estatuto da E
Cidade). | |

Parégrafo tinico. E parte integrante desta Lel o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, conforme preconiza o art. 24, §3° da Lei Federal n® 12.587, de 3 de

janeiro de 2012, que institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana.,

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Lorena deve ser observado pelos
agentes publicos e privados, com vistas a premover uma atuagdo integrada desses agentes

em prol do desenvolvimento municipal.

Pardgrafo tnico. Cumpre ao Poder Publico zelar pelo respeito ao principio
da fungdo social da propriedade urbana, segundo o qual os direitos do proprietario sdo
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limitados e condicionados pelo interesse publico e, nos casos de desrespeito, tomar as
providéncias cabiveis, importando em cassacdio de licencas, imposigdo de muitas e

demoligdes, dentre outras sangdes cabiveis.

Art. 3° O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana do municipio, executada pelo Poder Publico
municipal, que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu

territorio, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§ 1° Os objetivos, diretrizes e prioridades expressas no Plano Diretor devem
ser observados pela legislagiio de parcelamento, ocupagio e uso do solo urbano, Codigo
Municipal de Obras, Planos setoriais de pbliticas publicas de cardter urbano-ambientais e

demais normas correlatas,

§ 2° O Plano Diretor devera considerar o disposto nos planos e leis nacionais-
e estaduais relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano, incluindo saneamento
basico, habitagfio, mobilidade urbana e ordenamento territorial e a politica de meio

ambiente,

§ 3° O Plano Diretor deve se articular com o planejamento metropolitano e
com os planos dos demais municipios da Regifio Metropolitana do Vale do Paraiba e
Litoral Norte (RM Vale), criada pela Lei Complementar Estadual n° 1.166, de 9 de

janeiro de 2012, sobretudo, aqueles cujo territ6rio faz limite com o municipio de Lorena.

Art. 4° O Plano Diretor é parte integrante do processo de plénejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentérias e orcamento anual

incorporar todas as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3° Todos os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, sem exclusio,
ficam automaticamente incorporados na legislagio municipal, devendo ser objeto de
disciplina especifica ¢ utilizagho adequada, desde que se apresentem os pressupostos

necessarios, verificados em cada caso concreto.
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“Art. 6° O Executivo deverd encaminhar 4 Camara Municipal proposta de

revisdo deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, pelo menos, até 2026.

TITULO I
PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 7° S#Ho principios da Politica de Desenvolvimento Urbano e do Plano
Diretor do municipio de Lorena:

I - Func¢do Social da Cidade;

II - Funcfio Social da Propriedade Urbana;

II - Equidade e Inclusio Social e Territorial;

IV - Direito & Cidade;

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado; e

VI - Gestiio Democratica.

§ 1° Funcdo Social da Cidade compreende o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos
sociais e ao desenvolvimento 'socioeconc“)mico_ ¢ ambiental, incluindo o direito a terra
urbana, 4 moradia digna, ao saneamento ambiental, 4 infraestrutura urbana e comunitéria,

ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras

geraghes.

§ 2° Fungéio Social da Propriedade Urbana ¢ elemento constitutivo do direito
de propriedade e ¢ atendida quando a propriedade urbana cumpre 0s critérios e atende s
exigéncias fundamentais de ordenagéo territorial da cidade expressas no Plano Diretor e
estabelecidos na legislagio urbanistica vigente, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, a justica social ¢ ao
desenvolvimento de atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas na Politica

de Desenvolvimenio Urbano.
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§ 3° Equidade Social ¢ Territorial compreende a garantia da justica social a
partir da redugdo das vulnerabilidades urbanas, das designaldades sociais entre grupos
populacionais ¢ das desigualdades na oferta de equipamentos urbanos e comunitérios,

transporte e servigos publicos entre os bairros, urbanos e rurais, do municipio.

§ 4° Direito a Cidade compreende o processo de universalizacio do acesso
aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidaddos, seja pela

oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas.

§ 5° Direito ao Meio Ambiente Ecologicémente Equilibrado € o direito sobre
o patrimdnio ambiental, bem de uso comum e esséncia[ a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural ¢ do sistema urbano de forma que
estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e bem-estar

humano.

§ 6° Gestao Democratica é a parantia da participacdo da populagio,
dlretamente ou por intermédio de associacOes representativas dos varios segmentos da
comunidade, nos processos de planejamento e gestdo da cidade, de realizagdio de
investimentos puablicos ¢ na elaboragdo, execugo, acompanhamento e avaliagio de

planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 8°. A DPolitica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Dlretor do

municipio de Lorena se orientam pelas seguintes diretrizes gerais:

I- coopera(;ﬁo entre 08 governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;
| l_l — planegjamento do desenvolvimento da cidade, da distribui¢do espacial da
populacéio e das atividades econdmicas do municipio, de modo a evitar e corrigir as
distorgbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o0 meio ambiente, a
mobilidade ¢ a qualidade de vida da populaggio;
III - ordenagio e controle do uso do solo, de forma a evitar: .

a} a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
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b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento, a edificagiio ou o uso do solo, excessivos ou inadequados
em relagdo a infraestrutura urbana;

d) a instalagéo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retenciio especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subultilizacio
ou ndo utilizagio;

1) a deterioragfio das dreas urbanizadas;

g) a poluigfio ¢ a degradagfio ambiental;

h) a exposicaio da populagfo a riscos de desastres;

1) a excessiva ou inadequada impermeabilizacio do solo; e

1) 0 uso inadequado dos espagos piiblicos.

IV — integracdio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio; _

vV - justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacio; .

VI - 'adequag:ﬁo dos instrumentos de politica econdmica, tributiria e
financeira e dos gastos piblicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicio dos bens pelos
difereﬁtes segmentos sociais;

VII — retorno para a coletividade da valorizagdo de imoveis decorrente de
investimentos publicos e/ou de alteragdes na legislagio urbanistica, em especial da lei de
uso e ocupagdo do solo ¢ da lei do perimetro urbano;

VIII — protecdo, preservagiio e recuperagio do meio ambiente natural e
construido, dos recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterrineos de
abastecimento de dgua do municipio, do patrimonio cultural, histérico, artistico, religioso,
arquitetonico, urbani.stico, paisagistico e arqueoldgico;

IX - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagio interessada nos

processos de implantagio de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente




LI

LIVRO DE LEIS

negativos spbre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da
populacio;

X- reglilarizatpﬁo fundidria e urbanizagio de areas ocupadas por populacio de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagio, uso e
ocupacdo do solo e edificagfio, considerada a situagfio socioecondmica da populacéo ¢ as
normas ambientais; - '

XI — revisdo e simplificagdo da legislagio de parcelamento, uso e ocupacio
do solo urbano e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacdo da realidade
urbana, assim como facilitar sua compreenséio pela populacio; '

XII — redugdio dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XIH - estimulo & ufilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes
urbanas, de sistemas operacionais, padrbes construtivos e aportes tecnoldgicos que
objetivem a redugfio de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

XLV - incentivo a producio de Habitagio de Interesse Social (HIS) com
qualidade, de equipamentos sociais e culturais e a protegiio e ampliacio de Areas livres e
verdes de uso comum do povo; e

XV - prioﬁdade no sistema vidrio para o transporte coletivo ¢ modos nio

motorizados.

Art. 9° A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor do
municipio de Lorena se orienta;h pelas seguintes objetivos estratégicos:

I - coibir a especulagéo imobiliaria e evitar o processo de expansﬁd horizontal
demasiada da aglomeragio urbana; |

IT — planejar e executar uma politica fundiaria e de uso e ocupagio do solo
que garanta 0 acesso a terra para as fungdes sociais da cidade e proteja o patrimdnio
ambiental e cultural;

IIT - urbanizar adequadamente os vazios urbanos ¢ integrar os territorios da
cidade, de forma a acomodar o crescimento urbano nas areas subutilizadas dotadas de

infraestrutura;
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IV - garantir que parte das glebas € fterrenos, em dreas dotadas de
infraestrutura ¢ servidas de transporte coletivo, seja utilizada para atender ao déficit
habitacional acumulado e as necessidades futuras de habitagfio de interesse social;

V - estimular a utilizagio de iméveis ndo edificados, subutilizados ou nio
uttlizados localizados em areas de urbanizacio consolidada, servidas de completa
infraestrutura;

VI - _promover regularizaqﬁo fundidria e a urbaniza¢io de assentamentos
precarios, em 4reas ocupadas pela populag:ao de balxa renda, garantindo estabilidade
habitacional e preservacio ambiental;

VII — dotar de 4reas de lazer e recreagfio todos os bairros do municipto,
considerando a ampliagio e requalificagiio dos espacos publicos existentes, as areas
verdes e permedveis e a paisagem;

' VIII - promover o saneamento ambiental e contribuir para a universalizagio
tante do abastecimento de 4gua potavel quanto da coleta, transpdrte ¢ tratamento
ambientalmente adequado dos esgotos e dos resi_duos sdlidos;

IX — estruturar e implantar uma gestfio urbana integrada, descentralizada e

democratica, criando mecanismos para a efetiva participagdio popular;
| | X - reduzir as desigualdades socioterritoriais entre os bairros, através da justa
redistribuiciio dos investimentos publicos, garantindo para todas as regides da cidade o
acesso a equipamentos sociais, infraestrutura e servicos urbanos;

XI - qualificar o espago vidrio, promovendo o uso que ndo cause ociosidade
ou sobrecarga ao siétema, de modo a garantir a acessibilidade aos espagos pﬁblicos e
coletivos; a mobilidade das pessoas, respeitando 3 diversidade e a dignidade humana e; o
transporte de bens € mercadorias; a partir da democratizagio do espago publico, da
racionalizagio do uso do automoével individual, da expansio e melhoria do sistema de
transporte coletivo e da priorizagdo do pedestre e do ciclista sobre os meios de transporte
motorizados;

XII - promover a revitalizagfio da cobertura florestal do Municipio e proteger

as areas de preservagio permanente (APP) e as unidades de conservagdio;

s




LIVRO DE LEIS

_ XII - estabelecer critérios para revisio da legislagiio de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo urbano; e
XIV - proteger o patrimodnio histérico e cultural, bem como valorizar 2

memoria e o sentimento de pertencimento a cidade.

TITULO IIX
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I
DAS MACROZONAS

Art. 10. Para efeito de plancjamento urbano, o territério do Municipio de
Lorena fica dividido em Macrozona Urbana e Macrozona Rural, conforme especificado
pelo MAPA 01 anexo.

§ 1° - A Macrozona Urbana corresponde ao perimetro delimitado pela Lei

Complementar N. 181 de 27 de junho de 2014.

§ 2° - A Macrozona Rural define-se por exclusio do perimetro que compde a

Macrozona Urbana, nos termos do pardgrafo anterior.

- CAPITULO 1L
DAS MACROAREAS

Art. 11. Ficam estabelecidas na Macrozona Urbana as seguintes Macroareas,

conforme ilustrado pelo MAPA 03 anexo:

I — Macroarea de Interesse Industrial — localizada nas imediagoes das
rodovias que entrecortam a Macrozona Urbana, destina-se, prioritariamente, ao uso

industrial, as atividades de transporte de carga e logistica;
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Il — Macroarea de Preservagio Ambiental — se configura como os
compartimentos moderadamente alterados da planicie aluvial do rio Paraiba do Sul,

destinados aos usos de baixo impacto, que nio conflitem com a preservacdo ambiental

permanente;

IIT — Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Socioterritorial — sfo 4reas
ocupadas por populagdo predominantemente de baixa renda em assentamentos que

apresentam precariedades, risco de inundacfio e déficits na oferta de Servigos,

equipamentos e infraestruturas urbanas.

CAPITULO IIT
DAS AREAS E ZONAS ESPECIAIS

Art. 12. Ficam estabelecidas na Macrozona Urbana as seguintes Areas e

Zonas Especiais, conforme ilustrado pelo MAPA 03 anexo:

I - Area Especial de Interesse Historico — se configura como o nicleo
originario da cidade, onde se concentra casario e espagos livres de valor arquitetonico e

urbanistico;

_ II - Area Prioritéria para Urbanizagio — sfo as dreas onde se podera aplicar
0s instrumentos urbanisticos indutores da fungdo social da propriedade, previstas no art,
182, § 4°, da Constitui¢io Federal, regulamentadas pelo Estatuto da Cidade e previstas
neste Plano Diretor, porquanto, se configuram glebas ociosas, inseridas no contexto

urbano e servidas de infraestrutura urbana e comunitaria.

I - Zona Especial de Interesse Social - sio porgdes do territorio destinadas,
predoininantemente, a moradia digna para a populagfo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperagéid ambiental e regularizacio fundidria de
assentamentos precirios ¢ irregulares, bem como a provisio de novas HabitacBes de
Interesse Social — HIS — a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas

verdes, coméreios ¢ servigos locais, situadas na zona urbana.
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Paragrafo Unico. Para essas areas serfio destinadas normas urL anisticas e
tributérias especiais a serem estabelecidas em lei municipal especifica ou na Lei de
Parcelamento, Ocupagéo e Uso do Solo Urbano, a respeitar as diretrizes contidas neste
Plano Diretor, sendo que as dlsp051goes relativas as ZEIS prevalecem scbre dtu]dS

referentes a qualquer outra zona de uso incidente sobre o lote ou gleba.

Art, 13. As ZEIS classificam-se em 2 (dués) categorias, definidas nos

seguintes termos:

I - ZEIS 1 — sdo areas caracterizadas pela presenga de assentamentos
precarios (favelas) e loteamentos irregulares, habitados predominantemente por
populagfo de baixa renda, onde haja interesse publico em manter a populagéo moradcra e
promover a regularizagio fundidria ¢ urbanistica, recuperacio ambiental e producio de

Habitag#o de Interesse Social;

IT - ZEIS 2 - sdo dreas caracterizadas pela presenga de empreendimenios
habitacionais de interesse social e loteamentos habitados predominaftemerite por
populagdio de baixa renda, desprowdos de algum tlpo de 1nfraestrutura urbanz e distantes
de equipamentos comunitarios; '

Art. 14, Ficam estabelecidas as ZEIS ilustradas no MAPA 03.

Pardgrafo tnico. Novas ZEIS podem ser demarcadas em legislagio

especifica ou na Lei de Parcelamento, Ocupagio e Uso do Solo Urbano, desde que nido

sejam:
I - em Areas de Preservacéo Permahente (APP);
II-em areas que apresentem risco & sadde ou a vida, salvo quando saneadas; ¢
IH — em terrencs onde as condigGes fisicas e ambientais ndo re¢omendam a
construgio. | : ' o
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| SUBSECAO1
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PATRIMONIO CULTURAL — ZEPEC

Art. 15, As Zonas Especiais de Patriménio Cultural — ZEPEC — sfo porgdes
do territério destinadas & preservagdo, valorizagfio e salvaguafda patriménio cultural,
considerados os bens de valor historico, artistico, arquitetdnico, urbanistico e paisagisiico,

podendo se configurar como:

I — conjuntos arquiteténicos, elementos construidos, edificagdes e suas
respeclivas areas ou lotes, singulares do ponto de vista arquitetdnico, cultural e simbélico,

como antigos casardes e templos religiosos;

IT — conjuntos urbanos compostos por vias, pragas e vegetacio, dotados de
identidade e meméria, que constituem documentos representativos do processo de

urbanizagdo de determinada época;

I - porgdes do territério e logradouros com caracteristicas ambientais,
naturais ¢ antropicas, singulares do ponto de vista da paisagem urbana, tais como parques,

jardins, pragas, monumentos, pontes, passeios; ou

IV — espacos publicos e estruturas que ddo suporte ao patrimbnio imaterial
e/ou a usos de valor socialmente atribuido, tais como centros culturais, teatros,

conservatérios, residéncias artisticas e assemelhadas.

Paragrafo unico. Os iméveis ou areas tombadas ou protegidas por legisiagdo

Municipal, Estadual ou Federal enquadram-se como ZEPEC.
Art. 16, S&o objetivos da ZEPEC:

I — proteger e manter a identidade ¢ memoéria do Municipio e de seus

habitantes;

-II - dinamizar a vida cultural, social, urbana, turistica e econdmica da cidade;

I1I — identificar os imédveis, eépag:os ¢ lugares dotados de identidade cultural e

11
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religiosa, bem como promover e incentivar a preservagio, conservagio, restauracio e

valorizago do patrimdnio cultural no 4mbito do Municipio;
IV — estimular o uso publico do patriménio cultural;
V — documentar e proteger o patrimdnio imaterial; e

VI — possibilitar o desenvolvimento ordenado e sustentavel da cidade de

maneira compativel com a preservagio do patriménio cultural.

Art. 17. As ZEPEC deverfio ser identificadas e instituidas por meio dos seguintes

instrumentos existentes e os a serem criados:
I - tombamento;
II - inventario do patriménio cultural;
111 - registro das Areas de Protegﬁo Cultural e dé Paisagem;
1V - r_egistro do patriménio imaterial;
V — Area Especial de Interesse Histérico.
Art. 18. Nas ZEPEC ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
1 - minimo igual a 0,05 (cinco centésimos);
I - basico igual a 1,0 (um);

HI - maximo igual a 1,0 (um).

SUBSECAO IT
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PATRIMONIO AMBIENTAL - ZEPAM

Art. 19. As Zonas Especiais de Patriménio Anibienta_l - ZEPAM - sdo
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porgdes do territorio do Municipio destinadas & preservagfio e prote¢do do patrimdnio
ambiental, que tem como principais atribﬁtos remanescentes de Mata Atlantica e outras
formagBes de vegetagfio nativa, arborizacio de relevancia ambiental, vegetacio
significativa, .'alto indice de permeabilidade e existéncia de nascentes, entre outros que
prestam relevantes servicos ambientais, entre 0s Quais a conservacio da biodiversidade,

controle de processos erosivos e de munda(;ao producio de dgua e regulagio

mlcrochmatlca

Parigrafo inico. As Areas Verdes Publicas, sobretudo aquelas

correspondentes aos parques de lazer e recreacfio, serfio demarcadas Zonas Especiais de

Patriménio Ambiental — ZEPAM.

Art. 20, Nas areas demarcadas como ZEPAM poderd ser aplicado o
instrumento da transferéncia do direito de construir, que também podera ser utilizada nos

casos de doagfio ou de desapropriagiio amigavel.

CAPITULO 1V
DO ZONEAMENTO DE PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO
SOLO

Art. 21. O zoneamento visa garantir a melhor distribuicdo dos diferentes usos
e ocupag(“)es'do solo, em diferentes densidades dentro da zona urbana do Municipio de

Lorena, a partir dos seguintes objetivos:

I - controlar o parcelamento, os usos, a volumetria ¢ o adensamento
construtivo de modo a compatibiliza-los aos objetivos da politica de desenvolvimento

urbano estabelecidos nesta lei.

II - garantlr a diversidade de usos, provendo ficil acesso da popu]agao as suas

necessidades de trabalho consumo, servigos, lazer e recreagio;

IIl - aumentar a seguranga a partir da presenca de diversos usos de
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vizinhanca;

IV - evitar a proximidade de usos incompativeis ¢ incdmodos;

2

V- promover condigdes adequadas de conforto ambiental; e

VI — garantir acessibilidade plena, em todas suas escalas, as edificacGes e

espagos de uso publico e coletivo.

Art. 22. O Executivo deverd promover a revisdo da Lei Municipal n® 1.963,
de 24 de fevereiro de 1992 (Lei municipal de uso e ocupac¢io do solo urbano), de modo a
adequa-la as reais necessidades e condigdo da cidade, contemplando, inclusive, em um
lmico diploma, a disciplina urbanistica do parc.elamento do solo urbano, aiualmente

inserida na Lei Municipal n° 1.964, de 24 de fevereiro de 1992 (Cddigo de Obras).

§ 1° A revisdo de que trata o “caput” do artigo devers ser feita por meio de
amplo processo democritico, com a participagiio dos diversos segmentos da sociedade,
sob o controle social do Conselho Muniéipal da Politica de Desenvolvimento Urbano

(Conselho da Cidade) criado nesta Lei.

§ 2° O processo de revisiio ora mencionado dard origem a Lei Municipal de
Parcelamento, Ocupagfio ¢ Uso do Solo Urbano, que deverd estar de acordo com as

diretrizes e objetivos estabelecidos neste Plano Diretor.

~ § 3° O Poder Executivo terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data de publicagdo deste Plano Diretor, para efetivar o estabelecido no “caput” deste
artigo ' |
| Art. 23. Sdo diretrizes para revisio da-legisla(;z”io de parcelamenio, ocupacio ¢

uso do solo urbano:

I - estimular a implantacio harmoniosa ao uso residenicial de atividades de
COMErcio € servigos nas regides onde a densidade populacional é elevada e h4 baixa oferta

de emprego;
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Il ~ evitar, prevenir e mitigar conflitos entre os usos impactantes e sua
vizinhanga, principalmente, os impactos causados por empreendimentos ou atividades

classificados como polos geradores de irafego;

HI -~ estimular a reabilitagfio do patrimdnio arquitetonico, especialmente na
area central, criando regras ¢ pardmetros que facilitem a adequagio das edificagdes para

novos usos,;

IV — considerar a compatibilidade das normas urbanisticas com o plano de
“manegjo da unidade de conservagfio federal localizada no municipio (FLONA de Lorena),

inclusive normas relativas a zona de amortecimento dessa unidade;

V - evitar disciplinar de forma desigual o uso ¢ a ocupagdo do solo de dreas
com as mesmas caracteristicas ao longo de avenidas que atravessam os limites de

unidades territoriais de planejamento, ou determinam os limites entre elas;

VI - prever, para garantir a fluidez do trifego nas vias do sistema vidrio
estrutural, restricdes e condicionantes a implantagdo de empreendimentos nos lotes

lindeiros a estas vias;

VII - criar formas efetivas para preservagio e prote¢do das dreas verdes

significativas;

VHI - criar normas para destinacio de 4rea publica quando a reunificagéio de

lotes for utilizada para a implantagdo de empreendimentos de grande porte.

Art. 24. O processo de revisio da Lei de Parcelamento, Ocupagdo € Uso do
Solo Urbano, nos termos do artigo anterior, deverd considerar a possibilidade de manter o
“atual zoneamento por vias, que podera ser utilizado em conjunto, como complemento, ao

zoneamento por porgdes do territério urbano.

§ 1° Quando da revisio da Lei de Parcelamento, Ocupagio ¢ Uso do Solo
Urbano, as regras ¢ critérios para zoneamento de vias deverd, obrigatoriamente, atender &

nova hierarquia vidria estabelecida nesse Plano Diretor (MAPA 04).
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§ 2° O zoneamento por porgdes do territorio urbano devers respeitar, sempre
que couber, aos perimetros estabelecidos para as Unidades Territoriais de Planejamento
(MAPA 02).

Art. 25, A Lei Municipal de Parcelamento, Ocupagdo e Uso do Solo Urbano,
que revisard a Lei Municipal n° 1.963/1992, devera conter, para cada zona em que sc

divida o territério urbano:

I - classificagfo das atividades urbanas, estabelecendo para cada zona os usos

esperados, os usos especiais e 0s usos proibidos;

IT — indices urbanisticos para os lotes, estabelecendo parimetros para taxa
maxima de ocupagéo do solo, taxa de permeabilidade minima do solo, recuos em relagéo

aos lotes lindeiros e ao alinhamento com a via publica, entre outros;

HY - indices urbanisticos de parcelamento do solo wurbano, englobando

dimensfes minimas e maximas de lotes e quadras:

IV - diretrizes para articulagio do parcelamento do solo com o desenho

urbano;

V — indices urbanisticos para desdobro e reunificacfio de lotes, englobando
dimensdes minimas ¢ maximas do lote resultanie e previsdo das condi¢bes para

destinagfio de dreas publicas;
VI - indice minimo de cobertura vegetal ¢ de sistema de lazer;
VI - densidades construtivas e demograficas;

VHI - condi¢des para funcionamento de atividades incémodas e compativeis

com o uso residencial;




LIVRO DE LEIS

SUBSECAO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 26. O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de Lorena &
regido pela Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e pela legistacio estadual e
municipal que a complementam, devendo os agentes piblicos e privados aténder a todos
0s requisitos urbanisticos e ambientais, critérios ¢ procedimentos nela previstos ou em lei

federal que venha altera-la ou substitui-la.

Art. 27. O parcelamento do solo para fins urbanos sers admitido apenas no
perimetro urbano definido por lei municipal, desde que a 4rea possua acesso vidrio
pavimentado que a interligue com o sistema de vias publicas, sem prejuizo ao conjunto de

requisitos urbanfsticos e ambientais previstos na legislacdo vigente.

Art. 28. O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito apenas mediante
Loteamento e Desmembramento. Uma vez constituido o lote, ele podera ser desdobrado
(fracionado), desde que atenda os indices urbanisticos para a zona em que se situe,

incluindo as dimens&es minimas.

§ 1° Considera-se Loteamento, a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagéo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificacdo ou ampliagio das vias existentes;

§ 2° Considera-sc Desmembramento, a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem no prolongamento,

modificagio ou ampliagiio dos j4 existentes:

Art. 29. Somente serfio permitidos desmembramentos em areas que possuam

infraestrutura bdsica ja implantada e vias adjacentes a gleba e aos lotes que serfio criados.
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Art. 30. O Poder Executivo poderd exigir doagiio de lotes, destmados a
constru(;ao de equipamentos urbanos ou comunitirios, sempre que o resultado do
desmembramento for, no minimo, de quatro lotes; além da realizagio dc obras relativas a

guias, sarjetas, calgadas ¢ arborizagio, garantindo o minimo de urbanizagfo no local.

Art. 31. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias (federais e
estaduais), estradas municipais, ferrovias, linhas de transmissio de energia, sera
obrigatério a reserva de uma faixa nio edificavel ("non aedificandis”) de 15 (quinze)

metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.

Art. 32. Os projetos de loteamento deverdo pfever, obrigatoriamente, vias

marginais e imediatamente contiguas as:
- I) faixas nfo-edificaveis de que trata o artigo anterior;
IT) Areas de Preservagfo Permanente (APP) de cursos d’agua.

Art. 33. Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos propostos para
serem in’iplantados na zona de amortecimento da Floresta Nacional de Lorena (ICMBio-
FLONA) a ser delimitada por lei federal deverfio observar as regras espec1hcas
estabelecidas no plano de manejo da Unidade de Conservagdio, quando houver. _

Art. 34. A aprovacio e o projeto de parcelamento do solo somente poderdio
ser feitos por profissionais habilitados devidamente credenciados em seus respectivos
conselhos. O projeto de parcelamento, para. ser apreciado pelo Podef Executivo,
dependerd da apresentagfio da conﬂten’ce ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica

e/ou RRT — Registro de Responsabilidade Técnica.

Art. 35. A implantagdo e execucio das obras de infraestrutura urbana sio de
responsabilidade do proprietirio ou do empreendedor do loteamento, bem como a
apresentagio dos. projetos  das respecﬁvas obras, que deverio ser assinados pelo
proprietario do loteamento e o résponsével téenico pelos projetos e execucio das obras,

juntamente com as reépectivas ART’s (Anotagiio de Responsabilidade Técnica) efou

\“\

RRT’s (Registro de Responsabilidade Técenica).
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Art. 36. A autoridade licenciadora devera manter informagdes completas,

disponiveis e atualizadas sobre:

I — o Plano Diretor ¢ a legislagio municipal de interesse urbanistico e

ambiental; .

II — as vias wbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que compdem o

sistema viario do Municipio;

HT - a localizagiio dos equipamentos urbanos e comunitirios existentes ou

projetados; e
IV — outras informagdes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento

Paragrafo Unico. As informacdes de que tratam os incisos I e ITI do “caput”
deste artigo deverdo, preferencialmente, conter coordenadas georreferenciadds do Sisfema

Geodésico Brasileiro;

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

| SECAOT ‘
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 37, Os instrumentos de politica urbana serfio utilizados para a efetivagdo
dos principios e objetivos deste Plano Diretor.
Paragrafo dnico. As intervencdes no territdrio municipal poderfio conjugar a

utilizacio de dois ou mais instrumentos de politica urbana.

Art. 38. Os instrumentos previsios neste Capitulo devem ser objeto de
controle social, garantida a participacio de comunidades, movimentos e entidades da

sociedade civil, estando a efetiva aplicacdo deles condicionada i ativacio do Conselho
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Municipal de Desenvolvimento Urbano (Cqnselho da Cidade) a ser criado por este Plano

Diretor. |

SECAO I

DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE

SUBSECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 39. O Exécutivo, mediante lei especifica baseada neste Plano Diretor,
podera exigir do proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado, ou néo utilizado,
que promova seu adequado aproveitamento, [sob pena, sucessivémente, de:

I - parcelamento, edificagfo ou ytilizagio compulsdrios;

Il - Imposto Predial e Territorial| Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

I - desapropriagdo com pagam?nto mediante titulos da divida publica.

Art. 40. O dispositivo a que se refere o artigo anterior podera ser aplicado em
iméveis urbanos, seja lote d_u gleba, situados nas seguintes partes do territério:

I — nas vias arteriais e drea a serem reestruturadas, que servirfio como eixos
vidrios indutores do desenvolvimenio, assim como em suas areas de abrangéncia,
destacadas no MAPA 06; '

II — nas areas destacadas no MAPA 3 como Arcas Prioritdrias para

Urbanizagio.

Art, 41, lSﬁ.O considerados imdveis ndo edificados os lotes e glebas com 4rea
igual ou superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados), cbm coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero).

Paragrafo wnico. A tipificacfo estabelecida no “caput” se estende aos lotes
com metragem inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados), quando:

| a) origindrios de desmembramentos aprovados apés a publicacio desta lei; ou
que, |
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b) somados a outros contiguos do mesmo proprietério perfagam 4rea superior

a 500m2 (quinhentos metros quadrados).

Art. 42, S8o considerados iméveis subutilizados os lotes ¢ glebas com érea
igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) que apresentem cocficiente de

aproveitamento inferior ao minimo definido para zona em que se situe.

Art. 43. Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os
iméveis que: : ' _ _

I - abriguem atividades que ndo necessitem de edificacdio para - suas
finalidades, com excegéio de estacionamentos;

IT - cumpram fungio ambiental relevante; ou _

HI — sejam tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo
orgéo competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha

sido transferido.

Art. 44. S0 considerados iméveis nfio utilizados aqueles com coeficiente de
aproveitamento utilizado ignal ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo
definido para a zona em que se situe e que tenham, no minimo, 60% (sessenta por cento)
de sua drea construida desocupada por mais 2 (dois) anos ininterruptos.

Parigrafo wnico - A ociosidade dos iméveis poders ser comprovada, por
meio de consulta 4s concessiondrias, pela n#o utilizagdo ou pela interrupcio do

fornecimento de servigos essenciais como 4gua e energia.

SUBSECAOTI = |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAOQ
E UTILIZACAOQ COMPULSORIOS

Art. 45. Os iméveis nfio edificados, subutilizados e nio utilizados sio sujeitos

a0 parcelamento, edificacfo e utilizagio compulsétios.
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§ 1° Os proprictarios dos iméveis ndo parcelados, nfo edificados ou
subutilizados deverdo ser notificados pelo Poder Fxecutivo e terfio prazo maximo de 1
(um) ano a partir do recebimento da notificagio para protocolar, junto ao 6rgfio
competente, pedido de aprovagfio ¢ execuciio de projeto de parcelamenio ou edificagiio

desses imdveis, conforme o caso.

§ 2° Os proprietarios dos iméveis notificados nos termos do pardgrafo anterior
deverdio iniciar a execugdio do parcelamento ou edificacfic desses imoéveis no prazo
maximo de 2 (dois) anos a contar da expedi¢do do alvara de execugéio do projeto, cabendo

ao0s proprietarios comunicar a Administragsio Pabiica.

§ 3° Os proprietarios dos imdveis nfo utilizados deverfio ser notificados pelo
Poder. Executivo e terfio prazo méximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da
notificaglio, para ocupd-los, cabendo aos proprietirios comunicar a Administragio
Publica, e

§ 4° Caso o proprietario alegue, como impossibilidade = juridica, a
inviabilidade de ocupacio do imével nfo utilizado em razfio de normas edilicias, 0 Poder
Executivo podera conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificagfio, exclusivamente
para promover a regularizagéio da edificagdo se possivel, nos termos da legislagfio vigente,
ou a sua demolicéo, ﬂulndo a partir de entao prazo igual para apresentac;ao de projeto de

nova edifica¢do ou documentagao relatlva a regulanza(;ao do imovel.

§ 5° O proprietério terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir cio inicio das
obras previstas no § 2° para comunicar a conclusio do parcelamento do solo, ou da
edificago do imdvel, ou da primeira etapa de conclusio de obras no caso de

empreendimentos de grande porte.

§ 6° A transmissdo do imdvel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”,
posterior a data da notificagiio prevista nos §§ 1° e 3°, transfere as obrigagdes de

parcelamento, edificago ou utilizagio sem interrupgfio de quaisquer prazos.
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Art. 46. A notificagio do proprietdrio pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento das obrigagdes de parcelamento, edificagfio ou utilizagio compulsérios far-

sc-a:

I — por funciondrio do 6rgo competente do Poder Pablico municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de

geréncia geral ou adminisiraciio;

II — por edital quando frustrada, por irés vezes, a tentativa de notlﬁcagdo na

forma prev1sta pelo inciso L.

1° A notificag@o referida no “caput” deste artico deverd ser averbada na
g p g

matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis pelo Poder Executivo municipal,

§ 22 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
rnunlcmal espec1ﬁca poderd prever a conclusio em etapas, assegmando se que o pro;eto

- aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietéario, o adequado aproveitamento do
imovel na conformidade do que dispde esta Lei, cabera ao Poder Executivo municipal

efetuar o cancelamento da averbago {ratada no § 1°.

SUBSECAO ITI |
‘DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 47. Em caso de déscumprimg:nto das condi¢des, prazos e elapas previstos
na forma da Subsecdio anterior, o Municipio proc.ederé a aplicagio de aliquotas
progressivas de IPTU majoradas anualmente pelo prazo de S (cinco) anos consecutivos
at¢ atingir a aliquota méxima de 15% (quinze por cénto).
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§ 1° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da

aliquota do ano anterior.

§ 2° Sera adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que

o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput™ deste artigo.

3° Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se
_ ¢ p q y q

cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou até que ocorra a sua

desapropriacio.

§ 4° E vedada a concessfio de isengOes, anistias, incentivos ou beneficios

fiscais relativos & tributacdo progressiva de que trata este artigo. -

§ 5° Serdo suspensas quaisquer isen¢les do IPTU incidentes em um dado
imével quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificaciio ou utiiizagﬁo

compulsdrios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU

Progressivo a legislagiio tributaria vigente no Municipio de Lorena.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagfio de parcelar, edificar ou utilizar
o imdvel, ocorrerd o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta

Lei no exercicio seguinte.
SUBSECAO IV

DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TiTULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 48. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no

Tempo sem que 0s proprictarios dos iméveis tenham cumprido a obrigagfio de parcelar,
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edificar ou utilizar, conforme o caso, o Mum01p10 podera proceder a desapropriagiio

desses imoOveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida piblica terfio prévia aprovacdo do Senado Federal e
serdio resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacGes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdio e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei

Federal n® 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 2° O valor real da indenizac#io refletira o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcfio de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde ele se localiza, apos a notificagsio de que trata a Subsegfio 11 desta Secfio, nio se

computando as expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatdrios.

§ 3% - Os titulos de que trata este artigo ndo terfio poder liberatério para

pagamento de tributos,

§ 4° Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imével, o
Poder Executivo devera proceder a desapropriagéo do imdvel e, na hipotese de ndo ter

interesse pablico para utilizagdo em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.

§5° Plndo o prazo do arugo anterlor o Poder Execut:vo devera publlcar 0
respectlvo decreto de desapropriagio do imével em até 1 (um) ano, salvo €m .caso de

auséncia de interesse plblico na aquisi¢do, que devera ser devidamente justificada.

§ 6° Adjudicada a propriedade do imével ao Municipio, esta deverd
determinar a destinagdo urbanistica do bem, vinculada a implantagdo de agles
estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o procedimento licitatério para sua alienacfio ou

concessdo a terceiros, nos termos do art. 8° do Estatuto da Cidade.

§ 7° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo

méximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagio ao patriménio piblico.
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§ 8° Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as

mesmas obrigagdes de parcelamento, edificacéio ou utilizacdo previstas nesta Lei.

§ 9° Nos casos de alienagio de imével previstos nos §§ 4° e 6° deste artigo, 0s
recursos auferidos deverdio ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbane, a ser criado pelo presente Plano Diretor.

SUBSECAO V
DISPOSICOES FINAIS

Art, 49, O Poder Executivo devera no prazo maximo de 2 (dois) anos elaborar
lei especifica que regulamente a aplicagiio dos instrumentos indutores da funcdo social da

propriedade urbana nos iméveis incluidos neste Plano Diretor.

Parigrafo primciro. A lei de que trata o “caput” deste artigo deverd
estabelecer as formas de disponibilizar ao publico a listagem dos imdveis cujos
proprietdrios foram notificados em virtude do descumprimento da fun¢fio social da

propriedade.

SECAO Iil
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 50. O Poder Executivo poderd faculiar acs proprietarios de imoveis que
estejam sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacBo compulséria nos termos desta
‘Lei, a requerimento destes, o estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de

viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

§ 1° Considera-se conséreio imobilidrio a forma de viabilizagio de planos-de
urbanizacéo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Piblico

municipal seu imdvel e, apos a realizagsio das obras, recebe, como pagamento, unidades
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imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas, com valor correspondente ao valor

do imével antes da execuciio das referidas obras.

§ 2° O Poder Executivo poderd promover o aproveitamento do imével que

receber nos termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 3° O valor de referéncia a ser considerado para a realizagdio do pagamento

mencionado no caput do presente artigo deverd:

I — refletir 0 valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungfio de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea onde se localiza o

imével transferido para a realizacéio do consoércio imobiliario;

II -~ ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatonos bem como eventuais custos para a recuperaciio da area em razio da

existéncia de passivos ambientais.

- § 4° O Poder Executivo devera proceder ao aproveitamento adequado das
unidades imobilidrias que lhe cabem, resultantes do consorcio imobilidrio, no prazo -

maximo de 5 {cinco) anos, contados a partir da sua incorporagio ao patriménio publico.

§ 5° A proposta de conséreio imobilidrio ndo suspende os prazos estipulados

nas sangGes sucessivas do instrumento de induciio da fungdio social da propriedade.

SECAOQ IV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

- Art. 51. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou o espago acreo relativo ao lote ou terreno, na forma estabelecida no contrato

respectivo, atendida & legislagio urbanistica.
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Paragrafo vnico. O instrumento da concessio do direito de superficie entre

particulares sera disciplinado nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 2001 (Estatuto da
Cidade). '

Art. 52. O Municipio poderd receber em concessiio, diretamente ou por meio
de seus drgdos, empresas ou autarquias, ou ceder, mediante contrapartida de interesse
publico, nos termos da legislagfio em vigor, o direito de superficie de bens iméveis para

viabilizar ages e objetivos previstos nesta Lei.

SECAO V
DO DIREITO DE PREEMPCAO

A¥t. 53, O Poder Exccutivo podera exercer o direito de preempeio, que lhe
confere, nos termos da legislagiio federal, preferéneia para aqu1s1¢ao de imovel urbano
objeto de ahenaq:ao onerosa entre particulares, sempre que necessitar de 4reas para

cumprir os objetivos e implantar as agdes prioritirias prescritas neste Plano Diretor.

-§ 1* Lei municipal, baseada neste Plano Dirctor, delimitard os imdveis ou
areas em que incidird o direito de preempeo e fixard prazo de vigéncia, nfio supeticr a S

(cinco) anos, rénovavel a pactir de 1 (um) ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia,

§ 27O direito de preempgiio fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do § 19, independentemente do -niimero -de alienagdes referentes ao

mesmo imovel.

Art. 54. O direito de preempedo serd exercido sempre que. o Poder Publico
necessitar de areas para:
I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social:
- IX - regularizaciio fundiaria;
III - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
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V - implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagiio de espagos ptiblicos de lazer ou dreas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagio ou protegéo de outras dreas de
interesse ambiental; ou

VIII - protegiic de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo tnico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 73 desta Lei devera
enquadrar cada 4area em que incidird o dircito de preemp¢do em uma ou mais das

finalidades enumeradas por este artigo

Art. 55, O proprictario deverd notificar sua inten¢do de alienar onerosamente
o imével ao orgiio competente do Poder Executivo, para que o Municipio, no prazo

maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°A notificagdo mencionada no “caput” sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imoével, da qual constarfo prego,

condigOes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Poder Executivo fara publicar, em (’)rgﬁo oficial ¢ em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagiio recebida nos
termos do “caput” e da intengfio de aquisicio do imdvel nas condigdes da proposta

apresentada.

§ 3° A manifestacio de interesse do Poder Executivo na aquisi¢do do imdvel
nas condigdes da proposta apresentada conters a destinagéo futura do bem a ser adquirido,

vinculada ao cumprimento dos objetivos e agdes prioritarias deste Plano Diretor.

§ 4° Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem manifestagéio do Poder
Executivo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienac@io onerosa do imdvel ao
proponente interessado, nas condigdes da proposta apresentada, sem prejuizo ao que

preconiza o § 2% do art. 77 desta Lei.
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§ 5* Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar
ao Orglo competente do Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias apds a sua
assinatura, copia do instrumento particular ou publico de aliena(;ﬁo do imovel, sob pena

de pagamento de multa didria em valor a ser regulamentado por let municipal.

§ 6° A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é

nula de pleno direito.

§ 7% Ocorrida a hipc’)tese prevista no § 6° o Poder Executivo poderd adquirir o
imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano (iPTU) ou

pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 8% 0O Municipio poderd prever outras sangOes pelo descumprimento das

normas relativas ao direito de preempefio, na forma de lei municipal especifica,

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 56. O Poder Executivo poderd outorgar oncrosamente o direito de
construir correspondente ao potencial construtivo adicional mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelos beneficidrios, nos termos dos arts. 28 a 31 do Estatuto da

Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta Lei.

§ 1° O potencial construtivo adicional ¢ bem juridico dominical, de

titularidade do Poder Executivo, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 2° Os recursos auferidos com as contrapartidas ﬁnaﬁceiras oriundas da
outorga onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano e sé poderfio ser aplicados nas finalidades previstas no art.
74 desta Lei.
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Art, 57. O presente Plano Diretor fixa coeficiente de aproveitamento (CA)
ba51co d1ferenc1ado ‘para vias especificas dentro da zona urbana ¢ define os limites
mMaximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento nessas mesmas vias, a

serem adquiridos mediante contrapartida do beneficidrio, da seguinte forma:

a) Vias Estruturais: CA basico igual a 2.0 (dois) e CA
méximo igual a 4,0 (quatro);
b} Vias Coletoras CA basico igual a 1,0 (um) e CA
méximo igual a 2,0 (dois);
c) Vias Locais: Ca bééico .igual a 1,.0 (um) e CA

méximo igual a 1,0 (um),

§ 1° Os coeficientes de aproveitamento bésico & maximo descritos nos itens
deste artigo s6 entrarfio em viger a partir da aprovagdo de lei especifica que regulamente o
instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, a ser elaborada de forma

conjunta com o Conselho da Cidade.

§ 2° O Executivo Municipal, ouvido o Conselho da Cidade, quando d4
elaboragéo da lei referida no paragrafo anterior, poderd modificar e/ou estabelecer, a

partir de novos critérios, os indices, basico ¢ maximo, do coeficiente de aproveitamento.

§ 3 Até a aprovagdo da referida lei, nos termos deste artigo, fica vigente o
coeficiente de aproveitamento estabelecido na lei de uso e oeupat;ao do solo urbarno (Lei

n® 1963/1992 ¢ alteragoes)

Art. 58.Lei municipai especifica estabelecersd as condighes a serem

observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando:
I - a f6rmula de calculo para a cobranga;
I — os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga; ¢

[1I - a contrapartida do beneficidrio.
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Art. 59. A regulamentagio do instrumento serd feito por lei municipal,
concomitante a criagio de uma Comissio de Valores Imobilidrios que, dentre ouiras
atribuicdes, sera responsavel pela elaboragdo e atualizagfio anual do Cadastro de Valor da

Terra para fins de Outorga Onerosa.

SECAO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 60.Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor, podera
delimitar drea para aplicacio de operagbes consorciadas, nos tetmos da Lei Federal n®

10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade).

Pardgrafo unico. Considera-se operagio urbana consorciada o conjunto de
intervengOes e medidas coordenadas pelo Poder Piblico municipal, com a participagiio
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de promover em uma 4rea previamente delimitada transformacdes urbanisticas

estruturais, melhorias sociais e a valoriza¢io ambiental.

Art 61. As intervencdes -urbanisticas decorrentes das Operagdes Urbanas

Consorciadas tém por finalidade:

I - completar a ocupagiio de dreas subutilizadas;

11 - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

I - ampliar € melhorar o sistema de transporte e sistema vidrio estrutural;

IV - promover a recuperagio ambiental de dreas contaminadas;

V - implantar equipamentos comunitérios e espagos livres de uso publico;

VI - promover empreendimentos vinculados a Habitagio de Interesse
Social; '

VII - urbanizar e _regulafizar assentamentos precarios;

VIII - proteger, recuperar é valorizar o patrimdnio ambiental, histérico e

cultural; e
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IX - gerar oportumdades de emprego e renda, a partir da promogéo do

desenvolwmento econdmico.

Art. 62, Poderfio ser previstas nas operacOes urbanas consorciadas, mediante

contrapartida, regulamentado por lei especifica, entre outras medidas:

I — a modificacgiio de 1ndlces € caractenstlcas de parcelamento, uso ¢ ocupagio
do solo e subsolo bem como alteragdes das normas edilicias, con51derad0 o impacto

ambiental delas decorrente; ou

II — a regularizago de construgdes, reformas ou ampliagfes executadas em

desacordo com a legislagio vigente.

Art. 63.0 plano de operagdo urbana consorciada, regulamentado por lei
especifica, deve atender aos objetivos e as diretrizes estabelecidos no presente Plano-

Diretor e conterd, no minimo:

I — delimitagdo do perimetro de abrangéncia da Operacio Urbana

Consorciada;
11 -- plano urbanistico;
II — finalidades da operacfio;

IV - programa basico de ocupacio da drea e de intervengdes urbanas,
articulados com as finalidades da Operagdo Urbana Consorciada e com o seu plano

urbanistico;

V — programa de atendimento econdmico, social e habitacional para a

popuiacfo diretamente afetada pela operagéo,

VI — estudo prévio de impacto de vizinhanga e estudo prévio de impacto
ambiental, quando couber.
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VII - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuarios permanentes e

investidores privados em fungfo da utilizagdo dos beneficios recebidos;

VIII - forma de controle social da operacdo wurbana consorciada,
compartilhado com representagdo da sociedade civil, a partir da criacfio de um conselho

gestor paritario;

IX - previsio de 4reas para a produgdo de habitagio de interesse social dentro

de seu perimetro;

X - regulamentacfio de condigBes especificas de aplicacido do parcelamentio,
edificacdo e utilizagiio compulséria de acordo com o previsto nesta lei;

XI - mecanismos de garantia de preservagdio dos iméveis e espacos urbanos
de especial valor historico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos
por tombamento ou lei;

XII - fundo eépeciﬁco que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras e correntes dos beneficios urbanisticos concedidos; e _

XIII - regras de transi¢do do regime juridico da operagéio urbana consorciada
para o regime juridico ordinario de parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano,

aplicdveis ao final de cada Operagfio Urbana Consorciada.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Pablico municipal na forma do inciso VII
deste artigo serfio aplicados exclusivamente no perimetro demarcado no plano da

operagdo urbana consorciada, de acordo com esta Lei.

2% A partir da aprovagiio da lei especifica de que trata o “caput”, sdo nulas as
P

licengas ¢ autorizagdes a cargo do Poder Piblico municipal expedidas em desacordo com

o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 64. A lei especifica que aprovar a operac;ﬁo urbana consorciada podera

prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de poiencial
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adicional de construgdo (CEPAC), que serfio alienados em leilio ou utilizados

diretamente no pagamento das obras necessarias & prépria operagio.

§ 1°0Os certificados de potencial adicional de construcio (CEPAC) serdo
liviemente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area

objeto da operagdo urbana consorciada.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional e construgfio (CEPAC) ser4 utilizado no pagamento da drea de construgio que
supere os padrdes estabelecidos pela legislagiio de uso e ocupacgdio do solo, até o limite

fixado pela lei especifica que aprovar a operago urbana consorciada.

§ 3° A lei a que se refere o “caput” devera estabelecer:

I - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Construgiio (CEPAC) a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de
potencial construtivo adicional previsto para a Operagdio Urbana Consorciada;

-0 valor minimo do CEPAC: | |

I - as formas de calculo das contrapartidas; e

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados
de potencial construtivo adicional.

§ 4° O Poder Executivo editard norma geral regulamentando as operagdes
relativas aos CEPAC., '

Art. 63. As disposigdes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade) aplicam-se as operagdes urbanas consorciadas
interfederativas, que poderdo envolver outros municipios da Regifio Metropolitana do
Vale do Paraiba e Litoral Norte (RM Vale), desde que aprovadas por lei estadual

especifica.
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SECAO VIII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 66. A transferéncia do direito de construir comrespondente ao potencial
construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da Lei

Federal n® 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade).

- § 1° Lei municipal, baseada no presente Plano Diretor, estabelecera condicdes
para que o proprietario de imével urbano, privado ou publico, exerga em outro local, ou

aliene, mediante escritura publica, o direito de construir.

§ 2° A lei municipal a que o paragrafo anterior se refere, contera, no minimo,
o estabelecimento de equagdes para o calculo do potencial construtivo passivel de
transferéncia, os critérios de aplicagdio, os fatores de incentivo e os perimetros de

aplicagdio do referido instrumento.

Art. 67. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de iméveis
urbanos privados ou publicos, para fins de viabilizar:

I - a execugdo de melhoramentos viarios;

H - a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios; _

I - a preservagdo de dreas de propriedade particular, quando for considerado
de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

| 1V - programas de regularizacfo fundidria e urbanizacéo de dreas ocupadas

por populagfio de baixa renda; ou '

V- programas de provisdo de Habitagdo de Interesse Social.

§ 1° O Poder Executivo poderd receber iméveis para o atendimento as
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprictatio a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado, nas condicdes

previstas nesta Lei.
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§ 2° Nos casos em que a doagéio for proposta pelc proprietdrio para uma. das
finalidades descritas nos incisos do “caput”, deverd ser avaliada a conveniéngia,

oportunidade e o interesse piblico no recebimento da area.

§ 3° O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela
Secretaria Municipal responsével pelo Planejamento Urbano, que expedird, mediante
requerimento, Declaragio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e Certiddo

de Transferéncia de Potencial Construtivo.

§ 4° Serd possivel a expedigfio de sucessivas Certiddes de Transferéncia de
Potencial Construtivo derivadas de uma mesma Declaracfio de Potencial Construtivo

Passivel de Transferéncia.

_ Art. 68. Sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido, até .o
limite do potencial construtivo maximo estabelecido por este Plano Diretor, os iméveis
localizados em dreas onde o coeficiente de aproveitamento maximo for maior que 1,0

| {um).

SECAO IX _ |
DO ESTUDO PREVIO E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art, 69. Lei muricipal, baseada no presente Plano Diretor, definird os
empreendimentos e atividades privados ‘ou piiblicos em drea urbana que dependeriio de
elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter.as licengas, alvards ou autorizacdes de
construsio, ampliac;ﬁo,. instélagﬁo, modificacio .01_} funcionamento a éargo do Poder

Publico municipal.

© §1° A lei municipal mencionada no “caput™ devera detalhar os objetivos do
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga ¢ do Relatério de Impacto de Vizinhanga, assim

como definir os pardmetros, procedimentos, prazos, competénceia, contetidos e formas de
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gestdo participativa e democrética a serem adotadas na sua elaboragfo, analise, avaliagio

€ exXecucao.

§ 2° Sem prejuizo 4 listagem de empreendimentos e atividades sujeitos 4
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanga que a lei
mencionada no “caput” estabelecera, o Poder Executivo deve exigir o EIV/RIV de todo
empreendimento em que a populagio do entorno se manifestar contraria & sua construgao,

ampliacdo, instalag¢gio, modificagio ou funcionamento.

Art. 70. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhaﬁc;a (RIV) visa evitar a instalagdo de empreendimentos
que possam ser potencialmente incomodos & vizinhanga imediata e a cidade como um
todo, tendo por objetivo, no minimo:

I - definir tanto as medidas mitigadoras e compensatérias em relaciio aos
impactos negativos quanto as medidas intensificadoras em relagdio aos impactos positivos
de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

IT - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambientai-_:

III - orientar a realizagio de adaptacdes aos projetos objetos de lice'ndiam.ento
urbano e ambiental, de forma a adequa-los as caraéteﬁsticas urbanisticas, ambienfaﬁ,
culturais e socioecondmicas Iocais;. -

IV - assegurar a utilizagﬁd adetiuada e sustentivel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos € humanos;

¥V - subsidiar processos de tomadas de decisdo felativos a0 licenciamento
urbano ¢ ambiental; _

VI - contribuif para a garantia de boas condigdes de saude e seguranga da
populacéo; e _

VI - evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as

atividades culturais e ao espago urbano.

Ar.t:. 71. O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) e o Relatorio de
Impacto de Vizinhanca (RIV) serdic executados de forma a contemplar os efeitos
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positivos e negativos do empreendimento ou atividade guante & qualidade de vida de
populagéio residente, usudria e circulante na rea e suas proximidades, incluindo a analise,

no minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional ¢ seus efeitos sobre infraestrutura urbana

instalada;
I1 - equipamentos urbanos e comunitérios:
I — uso e ocupagio do solo;
IV — valorizagdo e desvalorizaf;ﬁo imobiliaria;

V — geraglio de trafego ¢ demanda por melhorias e complementacdes no

sistemia viario e de transporte;
VI — ventilacgo, iluminagéo e clima do entorno;
VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;
VIII - poluigdo ambiental e sonora;
IX — estrutura socioecdnémica do éntorno; e
X - vegetagio e arborizacfio urbana.

§ 1° Dar-se-a publicidade aos documentos integranies do EIV/RIV, que
ficarfio disponiveis para consulta, no érgio competente do Poder Piblico municipal, por

qualquer interessado.

§ 2° O EIV/RIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pelo Poder

- Executivo, previamente 4 decisio final sobre o licenciamento urbano e ambiental.
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Art, 72..O Poder Executivo Municipal deverd exigir do empreendedor que
faga as mudangas necessarias no projeto de modo a minimizar ou neutralizar os impactos
negativos e intensificar os aspectos positivos do estabelecimento dessas atividades no

meio urbano do local.

Paragrafo dnico. A aprovagio do empreendimento ficara condicionada 2
assinatura, em conjunto com o Poder Publico, de Termo de Compromisso que devera,
posteriormente, ser registrado no Servigo Registral. pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as eXigéncias apdntadas pelo Poder Executivo

Municipal, executando-os concomitantemente ao empreendimento.

Art. 73. A claboragiio do EIV ndio substitui a elaboragiio ¢ a aprovagdo de
Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagio
ambiental e devera ser feila, obrigatoriamente, por profissional habilitado na 4rea de

planejamento urbano devidamente registrado em seu respectivo Conselho

Art. 74, Exigir-se-d4 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
todos os projetos de parcelamento do solo urbano que resultem na criagéio de mais de 100

lotes, conforme definido em capitulo proprio, como pré-requisito para sua aprovacso.

SECAO X
DA ARRECADACAO DE BENS ABANDONADOS

Art, 75. O imével que o proprietario abandonar, com a intengfio de nfio mais o
conservar em seu patriménio, e que se nio enconirar na posse de outrem, podera. ser
arrecadado, como bem vago, ¢ apos trés anos ser incorporado a propriedade do
Municipio, conforme estabelece o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil). | o

§ 1° Podera haver arrecadagdo pelo Municipio de imével abandonado quando
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ocorrerem as seguintes circunstincias:
I o imével encontrar-se vago, sem utilizagio e sem responsdvel pela sua
manutenggo, integridade, limpeza ¢ seguranga;
I - o proprictario no tiver mais a intengio de conserva-lo em seu patrimonio;
11 - néio estiver na posse de outrem; e . _
IV - cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o

pagamento dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade imével.

§2°0 Poder Executivo devera adotar as providencias cabiveis 4 incorporagéo
definitiva do bem abandonado a0 patrimdnio piblico, nos termos estabelecidos pelo
 regulamento, cabendo ao Poder Executivo: |

I - tomar as medidas administrativas; necessarias para a arrecadacio dos bens
abandonados, qbservando—se desde o inicio o difeito a0 contraditérie e a ampla defesa;

I1 - adotar as medidas  judiciais cabiveis para regularizagdo do imével
arrecadado junto ao Servigo Registral Imobilidrio, bem como para sua destinagio as

finalidades previstas nesta lei.

Art. 76. O imovel qﬁe passar a propriedade do Municipio, em raziio de
abandono, poderd ser empregado diretamente pela Administragfio para programas de
habitagdes de interesse social, de regulariza(;ﬁb fundiaria, implantagfo de equipamentos
urbanos e comunitdrios, criagdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes ou de

quaisquer outras finalidades urbanisticas.

Paragrafo unico. Néo sendo possivel a destinagio indicada no artigo anterior
em razdo das caracteristicas do imovel ou por inviabilidade econdmica e financeira, o
bem devera ser alienado e o valor arrecadado ‘serd destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, em sua conta segregada para Habitacio de Interesse Social,

destinado 4 aquisi¢gio de terrenos e glebas.

Art. 77. O procedimento para arrecadagdo terd inicio de oficio ou mediante

denincia, que informara a localizagdo do imdvel em cujos atos de posse tenham cessado.
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Pardgrafo tinico. Para dar seguimento ao procedimento dc arrecadacgfo, o

Poder Executivo devera:

I - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou dentincia que motivou a diligéncia;

b) certiddo imobiliaria atualizada; |

¢) certiddo positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver;.

€) copias de, ao menos, 3 (trés) n0tiﬁca§6es para o adequado aproveitamento
do imével encaminhadas ao seu enderego ou aquele constante da matricula ou transcrigdo

imobiliaria;

Il - realizar atos de diligéncia, mediante claboragio de relatorio

circunstanciado contendo a descri¢io das condigdes do imdvel; .

111 - confirmar a situagfio de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de

Infragdo e a instrugo de processo administrativo.

SECAO X1
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 78. O Poder Executivo ou os demais legitimados _ha forma da lei, com
base nas atribui¢des previstas no inciso VIiI do art, 30 da Constituicio Federal, na Lei
Federal n° 10.257, de 2001 (Estaruto da Cidade) ¢ na Lei Federal n° 11.977, de 7 de julho
de 2009 ¢ alte*rag:(“i.es posteriores, deverd promover a regularizég:?lo urbanistica e fundidria
dos assentamentos habitacionais pre.cérios e loteamentos irregulares, ocupados por

populago de baixa renda, mediante a uiilizagdo de instrumentos urbanisticos proprios:

I - 7onas Especiais de Interesse Social;
II - a concessfo do direito real de uso;

HI - a concessfo de uso especial para fins de moradia;
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IV - a cessdo de posse;
V - a usucapifio especial de imével urbano, individual ou coletivo; ou

VI - a assisténcia técnica, juridica e social gratuita.

SUBSECAOI .
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 79. O Poder Executivo promoverd o plano de urbaniiagﬁo com a
participagdio dos moradores de 4reas usucapidas coletivamente por seus possuidores para
fim de moradia, visando & melhoria das -condi¢des habitacionais e.de saneamento
ambiental, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade).

SUBSECAO 1T
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 80. O Poder Executivo deverd outorgar titulo de concessio de uso
especial' para fins de moradia aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por
5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigdo, até 250m> (duzentos e cinqﬁent_a metros
quadrados) de imdvel piblico situado em 4rea urbana, utilizando-o para sua moradia ou
de sua familia, desde que ndio seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural, de acordo com art. 1° da Medida Proviséria ﬁ" 2.220, de 4

de setembro de 2001. -

§ 12 A concessio de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma

gratuita a0 homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

2% O direito de que trata este artico ndo serd reconhecido ao mesmo
_ £

concessionario mais de uma vez.
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§ 3% Para os cfeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura

da sucessio.

Art, 81. Nos imoveiq de que trata o art. 103. desta Lei, com mais de duzentos
¢ cinquenta metros quadrados, fjue, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por
populacdo de baixa renda para sha moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente ¢ sem
oposi¢io, onde ndio for possivgl identificar 0s terrenos ocupados por possuidor, a
concessfo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma coletiva, desde
que os possuidores néio sejam proprietarios ou concessiondrios, a qualquer titulo, de outro

imovel urbano ou rural.

12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
P P p £ido p

acrescentar sua posse & de seu anfecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessfio defuso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual
fragdo ideal de terreno a cada pogsuidor, independentemente da dimensio do terreno que
cada um ocupe, salvo hipdtese| de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo

fracdes ideais diferenciadas.

§ 3* A fragdio ideal atribuida a cada possuidor nio podera ser superior a 250

m* (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 82. E faculta_do? a0 Poder Publico assegurar o exercicio do direito de
concessdo de uso especial parajﬁm de moradia, de que tratam os arts. 99 e 100 do
presente Plano Direfor, em local diferente daquele que gerou esse direito, na hipétese de a
ocupacdo acarretar risco insanavel a vida ou a satide dos ocupantes e nos casos da

ocupagio:

I - ser em drea de uso comum do povo com outras destinages prioritarias de

interesse plblico, definidas no Plano Diretor;
II - ser em area destinada a projeto de urbanizacfo;

44




LIVRO DE LEIS

HI - ser em area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacio

ambiental e da prote¢do dos ecossistemas naturais; ou
IV — ser situada em via de comunicac#o.

Paragrafo dinico. Para atendimento do direito previsto no “caput”, a moradia
devera estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito de que trata este
artigo, € em casos de 1mp0331b111dade em outro Jocal, desde que haja. manifesta

concordéncia do beneficiario.

_ Art. 83. Buscar-se-d respeitar, quando de interesse da comunidade, as
atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de

Servigos e outros.

Art, 84. Extinta a concessfo de uso especial para fins de moradia, o Poder

Publico recuperara o dominio pleno do terreno.

Art. 85. E responsabilidade do Poder Publico promover as obras de
urbanizacdo nas dreas onde foi obtido titulo de concessdo de uso especial para fins de

moradia.

Art. 86, A regularizacio fundiaria em 4reas ambientalmente protegidas

deverd observar os dispositivos previstos em legislacdo pertinente.

Art. 87. Cabe ao Poder Executivo garantir assisiéncia técnica, juridica,
urbanistica e social gratuita & populagfio, aos individuos, as entidades, aos £rpos
comunitdrios e aos movimentos na area de Habitago de Inieresse Social e de Agri.cult'ura
Familiar, buscando promover a inclusio da populagio de baixa renda a cidade,
particularmente nas agdes visando a regularizacio fundidria e qualificagdo dos
assentamentos precarios existentes, assim como a regularizagio fundidria ¢ ambiental dos

iméveis rurais.
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_ TITULO IV
DAS POLITICAS PUBLICAS SETORIAIS

Art. 88, As politicas publicas setoriais abrangidas pelo presente Plano Diretor
sdo de cardter urbano-ambiental e integram a Politica de Desenvolvimento Urbano do
Municipio na medida em que definem as agdes que devem ser aplicadas pelo Executivo

para cumprir os objetivos estratégicos deste Plano Diretor.

Parigrafo inico. As politicas publicas setoriais de carater urbano-ambiental
tratados nesta lei sdo as que se relacionam direta ou indiretamente com questdes de

ordenamento territorial, a saber:
I - Sistema Municipal de Infraestrutura Urbana;_
IT - Sistema Municipal de Equipamentos Comunitéﬁos e Sociais;
I - Sistema Municipal de Espagos Livres Urbanos;
1V - Politica Municipal de Meio Ambiente;
V - Politica‘Municig‘:Jnal de Saneamento Ambiental;
VI - Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel,
VII - Politica Municipal de Habitacfio de Interesse Social;

VII - Politica Municipal de Preservagfio do Patrimdnio Historico, Artistico,

Paisagistico e Cultutal;

IX - Politica Municipal de Mobilidade Urbana.

| CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA URBANA
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Art. 89. O Sistema Municipal de Infraestrutura Urbana é composto pelos
SErvigos, equipamentos, infraestruturas e instalacSes operacionais e processos relativos ao
abastecimento de gas natural; rede de fornecimento de energia elétrica ¢ iluminagfo
pﬁblica; rede de telecomunicagfio; rede de dados e fibra 6Stica e; oulros servigos de

infracstrutura de utilidade pﬁblica. |
Art. 90. S3o objelivos do Sistema Municipal de Infraestrutura Urbana:

T - racionalizar a ocupacfio e a utilizacio da infraestrutura instalada e por

instalar, garantindo o compartilhamento e evitando a duplicagdo de equipamentos;

IT - garantir a justa distribuigio dos énus e beneficios decorrentes das obras e

servigos de infraestrutura urbana;

I - contribuir para universalizagdo do acesso & infraestrutura urbana e aos
servigos de utilidade piblica por parte da populagio, assegurando o investimento em

infraestrutura e garantindo a equidade na distribui¢fo territorial dos servigos;

IV - promover a gestfio integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo
e do espago aéreo urbano, garantindo o compartilhamento das redes, coordenando acdes
com concessiondrios e prestadores de servigos e assegurando a preservagdo das condi¢Ges

ambientais urbanas;

V - estabelecer mecamsmos de gestio entre Municipio, Estado e Unidio para
Servigos de interesse comum, tais como destinagfo final de lixo, energia e telefonia, entre

outros;

VI - coordenar o cadastramento das redes de agua, esgoto, telefone, energia
elétrica, iluminagdo publica, cabos e demais redes que utilizam o subsolo e o espago
aéreb, criando o Sistema de Informacdes Integrado de Infraestrutura Urbana, incluindo

base cartografica georreferenciada das redes de infraestrutura;

Art. 91. As a¢des ¢ investimentos, piiblicos e privados, no Sistema Municipal

de Infraestrutura Urbana devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:
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I - garantia da preservagdio do solo e do lengol fredtico, realizando as obras e a

manutengdo necessarias para o devido isolamento das redes de servigos de infraestrutura;

II - instalagio e manuten¢io dos equipamentos de infraestrutura e dos
servicos de utilidade pablica, garantindo o menor incdmodo possivel aos moradores e
usudrios do local, bem como exigindo a reparagio das vias, caicadas e logradouros

publicos; e

NI - obediéneia as normas de sande publica ¢ ambiental, com base no
pitncipio da precaugfo, exigindo laudos técnicos, quanio aos seus etfeitos pa sande
humana e no meio ambiente, para a implantacio e manuten¢io da infraestrutura dos

servigos de telecomunicagdes emissores de radiago eletromagnética.

. CAPITULO 11 |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS I
| SOCIAIS A o

Art. 92. O Sislema Municipal de Equipamentos Comunitafios e Sociais se
configura’ como interface das questées dé ordenamento territorial com a Politica
Municipal de Desenvolvimento. Social, porquaito, €. composio - pelas. redes de
equipamenios comunitarios voltados para a efetiva¢fio e universalizagiic ‘de direilos

so,ciais, compreendidos como direilo do cidadéio e dever do Estado, a saber: L
1-o0s éqilipaméﬁtds de eduéacio;
I1 - os equipamentos dé saude;
11 - os eQuipamentos de esportes e recreaciio:
IV —os equjpaméntos de lazer;

V - os equipamentos de cultura;
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VI - os equipamentos de mobilidade; e
VII - 0s equipamentos de assisténcia social;

=

Art. 93, Sd0. objetivos do Sistema Municipal de Equipamentos Comunitérios

e Sociais:

I - a protegdo integral 4 familia e & pessoa, com prioridade de atendimento aos
grupos sociais mais vulneraveis, em especial criangas, jovens, mulheres, idosos, negros,

pessoas com deficiéncia e pessoas em situacéio de rua;

IT - a redugfio das desigualdades socioterritoriais, suprindo todos os bairros do
Municipio, sobretudo aqueles que apresentam maior vulnerabilidade social, com os
equipamentos necessarios ‘a satisfacio das necessidades basicas de educagfo, saude,

esporte, recreaglo, lazer, culiura, mobiiidade e assisténcia social de sua populagio;

HI a amphagao da acessﬂalhdade arede de eqmpam&:‘-.os & aos sistemas de

mobilidade urbana, incluindo pedestres ¢ ciclovias;

IV - a garantia da seguranga alimentar e do direito social a alimentagéo.
Art. 94. As agbes e investimentos, publicos e privados, no Sistema Municipal

de Equipamentos Comunitarios ¢ Sociais devem ser orientados segundo as seguiites

diretrizes: .

I - priorizar o uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos oa

subutilizados como forma de potencializar o uso do espaco publico j4 constituido;

I - buscar a melhor ouipac;ao posswel dos equ1pamentos exmtentes a partir

da reforma e ‘ampliacéo das edlﬁcacoes pubhcasr
i - procurai o methor "aproveitamento possivel 'dos terréfios a séreri
dusaproprlados 40 Iongo dos eixos virios indutores do desenvolvlmento urbano, oi‘i,uaaos

em dreas com maior potencial construtivo, mel_hor, [_ocaqz_agaq -e,_ace_ss_lblhdade

privilegiada;
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IV — tentar a melhor integracio possivel entre equipamentos implantados na
mesma quadra, a exemplo da integracdo realizada entre a Praca de Lazer, a Academia da

Satde ¢ a unidade de Estratégia de Satde da Familia (ESF) na Vila Cristina;

V - incluir mais de um equipamento no mesmo tetreno, de modo a
compatibilizar diferentes demandas por equipamentos no territério, favorecendo a
integragio entre politicas sociais, como por exemplo a construcio de quadras
poliesportivas em dreas pertencentes & escolas municipais, de modo que o uso do

equipamento seja compartilhado com a populagio residente no entorno.
VI - priorizar a Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Socioterritorial.

Art. 95. Sdo acles prioritdrias no Sistema Municipal de Equipamentos

Comunitirios e Sociais:

I - ampliar a rede de Centros de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS e

promover ag8es intersecretariais para a implementago de projetos e agdes conjuntas;

11 - expandir a rede de Creches Municipais de Educagfio Infantil (CMED e a
rede de Escolas Municipais (EM), considerando a adogio de um modelo construtivo

padrio a ser desenvolvido pela Prefeitura Municipal;

- 1T - expandir a rede dos equipamentos de satde para atendimento b’ésiéo

(Estratégia de Saude da Familia ¢ Unidade Basica de Satde);
IV — expandir a rede de Centro de Especialidades Odontolégicas (CEO);

V - estidar a viabilidade da construgdo de Unidade de Satde Coletiva, que
reana os servigos de Vigildncia Sanitiria (VISA), Vigilincia Ambiental ¢ Vigildncia

Epidemiolégica;

VI - revitalizar os campos de futebol piiblicos e incentivar a revitalizacfio dos

campos de futebol de clubes esportivos sociais;

50

y




LIVRO DE LEIS

VI - expandir a rede de equipamentos esportivos, considerando a construcio
de Centros Esportivos em bairros estratégicos, a contemplar em seu programa
arquitetdnico, pelo menos, piscina semiolimpica, quadra poliesportiva coberta ¢ quadra

¢specifica para pratica de voleibol.

VIHI - implantar nas pragas publicas e demais logradouros com acentuado
fluxo de pessoas conexdio de internet sem fio aberta; com qualidade e estabilidade de

sinal;

IX - expandir a rede de equipamentos culturais, considerando a construgdo de
centros culturais descentralizados, a contemplar em seu programa arquitetonico, pelo
menos, sala de projecdo, espago para exposigbes, anfiteatro, casa do artesdio, oficina de

teatro, oficina de pintura e biblioteca com sala de Jeitura.

X - viabilizar a implantagdo de equipamentos para a inclusdo social da
populagio em situagfio de rua, como restaurantes comunitarios, consultorios itinerantes

para tratamentos odontologicos, entre outros;
XI - implanfar equipamentos destinados 4 populacfo idosa;

XII - viabilizar as politicas de inclusio e acolhimento das pessoas com

deficiéncia e mobilidade reduzida;

XHT - promover agdes de educacio voltadas & seguranga alimentar e

nutricional, viabilizando iniciativas de hortas comunitérias e urbanas;

XII - fomentar feiras organicas no territério municipal, em especiai nos
parques e pragas, assim como ampliar os espagos para a comercializacio de produtos

orgénicos nas feiras livres e no Mercado Municipal de Lorena;

XIV - garantir a priorizacio de agricultores familiares orgénicos do
Municipio nas compras institucionais da alimentagio escolar e outros programas de

compras pliblicas; e

XV - implantar de forma descentralizada postos da Guarda Civil Municipal.
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Paragrafo tdnico. A distribuigio dos equipamentos comunitirios devera
respeitar as necessidades regionais e as prioridades definidas a partir de estudo de
demanda, priorizando as dreas de urbanizagiio precaria e/ou 1ncompleta considerando

atender, em médio prazo, a totalidade da populagfio residente.

Art. 96. O Executivo Municipal devera claborar cadastro sistematizado dos
terrenos, lotes e prédios publicos, contendo documentos e dados atualizados sobre essas
dreas, o que inclui a localizagio e situacdo atual de utilizacdo das mesmas, com vistas a

promover a regularizaciio e a adequada destinagfo a suas finalidades.

Art. 97, A Prefeitura devera elaborar ou, se for o caso, revisar os planos
setoriais de educagfio, saude, esportes, assisténcia social, cultura e turismo, por meio de
processo participativo com representantes {da sociedade civil organizada ¢ de outros
0rgdos governamentais, devendo 0s mesmos se basear nas diretrizes das suas respectivas

politicas, debatidos em Conferéncias Municipais ¢ aprovados nos Conselhos Setoriais.

CAPITULO I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACOS LIVRES URBANOS

Art 98 O Slstema Mumc:lpa] de Espagos L1vrcs U1banos é consutuxdo pblo
coruunto de espagos néo ocupados por edlﬁcac;oes e 40 ar l]VI‘B, publicos ou privados,
necessdrios para’ a manutenyfio da qualidade ambiental ¢ para o atendimento de
funcionalidades ecoldgicas, paisagisticas, produtivas, urbanisticas, de lazer e de praticas

de sociabilidade.

Parigrafo iinico. Sendo considerado o interesse publico, é dever do Poder
Executlvo organizar esse conjunto a partir de estratégias de presurvag:ao protecéo,

recuperacio, amphd(;ao, qua.hﬁcae;,ao e conservac;.ao.

Art. 99. Sio considcradas integrantes do Sistema Municipal de Espacos
Lwre‘: Urbanos as segumtes areas piiblicas: ' '
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a) Unidades de Conservagio de Protegdio Integral (federal, estadual ou

mumnicipal), estabelecida ou a ser criada, que compdem o Sistema Nacional de Unidades
de Conservagio (SNUC);

b) parques urbanos;

¢} espagos livres e éareas verdes de logradouros publicos, incluindo pragas,

vias, vielas, ciclovias, escadarias;

d) espagos livres e dreas verdes de instituices pablicas de educacdio, satde,

cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicagio ¢ seguranga;
e) espagos livres e dreas verdes originarias de parcelamento do solo urbano; e

f) Areas de Preservagio Permanente inseridas em iméveis de propriedade

publica; e

Art. 100. Sdo consideradas integrantes do Sistema Municipal de Espagos

Livres Urbanos as seguintes areas particulares:

a) Arcas de Preservacfio Permanente inseridas em imoveis privados;

¢} espacos livres ¢ permedveis de instituigdes privadas de educagio, saude,
cultura, lazer, abastecimento, saneamento, {ransporte, comunicagfo, seguranga;

d) dreas verdes com vegetagfio nativa em estagio avangado em imdveis
residenciais e nfo residenciais;

€) clubes de campo;

f) clubes esportivos sociais;

) chécaras de recreio.
Art. 101. S&o diretrizes do Sistema Municipal de Espacos Livres Urbanos:
I - ampliar a oferta de 4reas verdes piblicas;

I - recuperar os espagos livres e as 4reas verdes degradadas, incluindo solos e

cobertura vegetal;
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TII - recuperar Areas de Preservagfio Permanente (APP);

IV - implantar a¢des de recupera¢do -ambiental e de ampliagdo de areas
permedveis € vegetadas nas dreas de fundos de vale e em cabeceiras de drenagem e

planicies aluviais;

V - promover interligagdes entre os espacos livres e areas verdes de

importincia ambiental, integrando-os através de caminhos verdes e arborizacgdo urbana;
VI — compatibilizar os usos das areas verdes com a conservagio ambiental;

VII - estimular parcerias entre os setores piiblico e privado para implantacéo ¢

manutencfio de espagos livres e 4reas verdes;

VIII - implementar instrumentos de incentivo & conservagdo de espacos livres
¢ dreas verdes particulares previstos no Estatuto da Cidade, como a Transferéncia do

Direito de Construir;

IX - utilizar as dreas remanescentes de desapropriagio para ampliagdo de
espacos livres ¢ areas verdes publicas, quando ndo for viavel seu aproveitamento para

projetos de interesse social;

X - condicionar o parcelamento ¢ utilizago de glebas com macicos arboreos
 significativos a averbagio prévia da 4rea que os contem, podendo esta ser doada para a
implantagio de drea verde publica ou gravada como Reservas Particulares do Patriménio

Natural (RPPN), quando seu valor biologico assim o justificar;
XI — apoiar e incentivar o cultivo de hortas urbanas nos espagos livres;
Art. 102, Sdo objetivos do Sistema Munjcipal de Espagos Livres Urbanos.:
I - protecdio e conservagiio da biddiversidade;
IT - protecéo e recuperagio dos remanescentes florestais;

IIT - qualificagfio das areas verdes publicas;
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IV - incentivo a conservacio das areas verdes de propriedade particular;

V - recuperagéo e conservagio de corredores ecoldgicos na escala municipal e

metropolitana;

Art. 103. 'O Executivo deverd realizar em conjunto com o Conselho
Municipal de Meio Ambiente (COMMAM) e em parceria com instituicdes € ONGs com
atuacdo nd Municipio 0 mapeamento dos remanescentes da vegetacdo nativa do Bioma
Mata Atlantica no territdrio municipal, estabelecendo diagnéstico e planecjamento,
participativos, para definir diretrizes e a¢des a fim de conservar, recuperar e monitorar as
areas mapeadas, nos termos da Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, que
dispdes sobre a utilizagdo e proteciio da vegetaclo nativa do Bioma da Mata Atlantica e

d4 outras providéncias.

Paragrafo Unico. Para realizar o disposto no “caput™ poderdo ser utilizados
recursos do Fundo Municipal de Meio Ambiente, mediante aprovagdo e controle do

Comnselho Gestor,

Art. 104. Com objetivo de compor corredores entre os fragmentos de maia
existentes no Municipio, a fim de formar um mosaico de dreas florestais interligadas,
favorecendo o fluxo génico da fauna ¢ flora e aumentando a capacidade de manutengfio
de espécies que necessitam de maiores 4reas para a sobrevivéncia, além do Sistema

Municipal de-_Espaq:os Livres Urbanos, deverdo ser consideradas as seguintes estratégias:
I - Plano de Arborizacio Urbana;
11 - Planos de Recuperacfo das Areas de Preservacio Permanente:

I - Parques Municipais;
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SECAO1
DO PLANO DE ARBORIZACAO URBANA

Art. 105, O Poder Executivo devera elaborar de forma participativa o Plano
Municipal de Arborizagdo Urbana, como estratégia de difusdo do plantio racional de

drvores na cidade e instrumento de planejamento e manejo da vegetagio arborea.

§1° Para efeito desta Lei, considera-se como bens de interesse conum a todos
0s municipes, a vegetagdo arborea existente ou que venha existir em vias ou logradouros

publicos de Lorena.

§2° Considera-se vegetagio arboérea aquela composta por espécie ou
espécimes de vegetais lenhosos, com didmetro altura do peito (DAP) superior a 0,25 m

(vinte e cinco centimetros), em idade adulta.

§3° Didmetro a altura do peito (DAP) ¢ o didmetro do caule da 4rvore a altura

de aproximadamente 1,30 m (um metro ¢ trinta centimetros) do solo.

Art. 106. O Plano Municipal de Arborizagdo Urbana deverda conter, no

minimo:
I - inventario qualitativo e quantitativo da arborizagdio urbana;

II - diagnéstico do déficit de vegetagio arbérea por Unidade Territorial de

Planejamento e indicagio de ordem de prioridades de arborizagéo;

III - classificagdo e indicacdo do conjunto de espécies mafs adequadas ao
plantio, dando preferéncia aquelas que sfio nativas e uteis a avifauna, considerando para
tanto, entre outras.caracteristicas, o sistema radicular, porte, adaptacéo, beleza, raridade,
| espacamento para plantio e minjmizaqe“lo de danos ao pavimento da via e a fiacio aérea,

caso exista.

TV - objetivos e metas de curto, médio € longo prazo para prover todas as vias

¢ outros logradouros pablicos da cidade de cobertura arborea adequada;
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V - programa de educacfio ambiental a populagiio e orientagfo para plantio

por meio de material de comunicagdo, como manuais e cartilhas:

VI - programa de monitoramento ¢ fiscalizagio da arborizag8o urbana para

que sejam minimizados os riscos 4 populagfio ¢ & infraestrutura instalada;
VI - programa para controle de eventuais pragas e doengas das drvores;

VHI — regras para licenciamento de corte e poda de arvores, assim conio

diretrizes para a manutencfio programada da vegetacio arbérea i’nstaiada;

IX — programa de substituicio gradual e progressiva de 4arvores com
problemas de sanidade ou que causem danos 3 infraestrutura e prejuizos a circulagio de

pedestres por drvores proprias para o plantio em vias publicas:

X - identificagdo das 4reas e logradouros piiblicos passiveis de recepcionar

vegetagiio arbdrea, com a avaliagiio conjunta de fatores como:”
a) largura dos passeios ¢ canteiros;
b) caracterizacfo das vias;
¢) presenca de fiag8o elétrica aérea;
d) recuo das éonstfug:ﬁes;
e) largura da pista;
f) caracteristicas do solo;
g) canalizag;ﬁb subterrinea;
h) 01'ienta;ﬁo.solar;
i) atividades predominantes.

Art, 107. Cabe ao Poder Exceutivo Municipal o cultivo e a distribuicio

gratuita, mediante vequerimento dos municipes, de mudas de espécics arboreas adequadas
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para plantio em vias € demais logradouros publicos.

Pardgrafo dnico. O viveiro municipal de mudas, localizado no Parque
Ambiental da Represa do Tabodio, deverd funcionar como centro de educacio ambiental,

envolvendo estudantes da rede de ensino fundamental e outros setores da sociedade civil.

Art. 108. Os projetos de eletrificaciio publica ou particular em d4reas
arborizadas deverdio compatibilizar-se com a vegetacio existente, de modo a evilar futura
poda, sendo que nos locais onde ndo existe iluminagfio publica nem arborizagdo. devera

ser elaborado, pelos orgos envolvidos, projeto integrado.

Art. 109. O Executivo deverd planejar o plantio da espéeic paimeira-imperial
(“Roystonea oleracea™) nas principais vias e logradouros da cidade, a fim de recuperar ¢

preservar a memoria do perfodo historico relerente ao 1 Império.

‘Art. 110. O Poder Executivo deverd abrir processo participativo para
elaboracio do Plano Municipal de Arborizacio Urbana no prazo maximo de 2 (dois) anos

a partir da aprovat;ao desta Lei.

SECAO IT
DOS PLANOS DE RECUPERACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE

Art. 111. O Poder Execiitivo deverd, progressivamente, programar a
recuperagdo dos cursos d’sgua do municipio, sobretudo aqueles que entrecortam a-zona
urbana, por meio de intervengdes. urbanisticas articuladas com acSes de saneamento,
drenagem,. implantagfio de parques linzares, _.desocupagﬁo de areas de preservagio
permanente com recuperacdo de sua funcio ambiental e provisio de habltagao de

interesse 5001al em locais proximos, a ﬁm de atmglr 0s seguintes ObjetIVOS

I — ampliar e manter as areas verdes permeéveis ao longo dos rios e cérregos,
criando progressivamente parques lineares ¢ minimizando os fatores causadores de

enchentes ¢ os danos delas decorrentes, aumentando a penetragiio no solo das aguas
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pluviais e instalando dispositivos para sua retengdo, quando necessdrio;
IL - promover agdes de saneamento ambiental dos cursos d'agua;

HI - mapear e georreferenciar as nascentes;

IV - priorizar na mesma Unidade Territorial de Planejamento a construg:ﬁo de
HabitacGes de Interesse Social para reassentamento da popula(;ao que eventualmentc for

remowda de dreas de preservagio permanente;

V- 1ntegrar na patsagem as areas de preservag:ao pennaqente com as demais

areas verdes, publicas e privadas,

VI - aprimorar o desenho urbano, ampliando e articulando os espagos de uso

publico, em especial os arborizados e destinados a circulac;ﬁo e bem—estar dos pedestres;

VII - melhorar o 31stema viario de nivel] 1ocal dando lhe maior contmuldade e

proporcionando maior fluidez a c1rcu1a(;do entre bairros | contlouos

VIII - integrar equipamentcs eSportivos e sociais aos parques lineares

previstos;

IX — construir V1as de cnrculagao de pedestres ¢ ciclovias ao longo dos

parques lincares;

X - mobilizar a populaggo do entorno para o planejamento participativo das

1nterven(;0vs inclusive nos prO]ctos de parques lineares.

Art. 112. A delimitagio das Areas de ‘Preservacio Permanente deverd /

obedecer aos limites fixados pela norma federal especifica,

Paragrafo Unico. As intervengdes em Ared de Preservacio Permariente
apenas poderdo ser admitidas nos cascs dé interesse social, utilidade piblica ou baixc

impacto, de acordo com a norma federal especifica.
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SECAO 111
DOS PARQUES MUNICIPAIS

Art. 113. O Poder Executivo devera implantar, gradativamente, até o fim da
vigéncia do presente Plano Diretor, os parques municipais destacados no MAPA (7
anexo, devendo também estudar e viabilizar a implantaco de parques em outras areas,

principalmente, das seguintes tipologias:

I — Parques Lineares, associados aos cursos d'dgua ou a eixos viarios, como a
linha férrea; _

II - Parques Ui'banos, em dreas dotadas de atributos naturais relevantes, que
comportem também estruturas e equipamentos voltados ao lazer, esporte, cultura e
recreacio;

I — Parques de. Vizinhan¢a, em 4reas vefdes inseridas no tecido urbano, de
apropriacio coletiva, publicas oun particulares, planejadas e mantidas em conjunto com a
cémunidade. _

§ 1° Os projetos de parques deverdio ser elaborados de forma pammpatwa
conjuntamente ao Conselho Municipal de Politica de Desenvolwmemo Urbano (Consefho
da Cidade), ouvido os representantes das Unidades Territoriais de Planejamento
diretamente af fetadas.

§ 2° Os pafques integrantes do MAPA 07 anexo estdo delimitados na escala
de plangjamento, nfio se constituindo em perimetro.s definitivos até que sejam elaborados

0s respectivos projetos.

, CAPITULO IV .
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 114. Nos termos do art. 225 da Constituicdo Federal d